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Reft Al1315 Prix: 344 500 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (325 000 EUR hors honoraires)

Maison familiale de 6 chambres avec gite de 3 chambres, piscine et plus de 3 hectares de jardin et paddocks

(énergie primaire) _émissions

247 51

wwhjme/an | kg coyme/an

passoire
nergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 5212 € et 7052€ pour 2021

51 xeco/m/an

INFORMATION

Ville: Chillac
Département: Charente
Ch: 9

SdB: 3

Surface: 275 m2
Terrain: 30750 m2

RESUME

Une maison de caractére avec 6 chambres, une
maison principale de 3 salles de bains et une piscine
récemment rénovée ainsi qu'un gite d'invité de 3
chambres. Cette propriété a un grand potentiel et
offre de nombreuses possibilités.

Avec plus de trois hectares de terrain inclus si
nécessaire.

Idéalement situé, a seulement dix minutes de
Barbezieux-Saint-Hilaire avec ses nombreuses
installations commerciales et de loisirs et a moins
d'une heure d'Angouléme et de Bordeaux

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Située au milieu des collines du sud de la Charente,
cette propriété de caractere a un acces prive et
fermé.

La maison principale et le gite sont situés bien loin
de la route et on approche le long d'une allée en
gravier menant a un grand parking sécurisé.

La maison familiale offre six chambres confortables
(dont une en suite, au rez-de-chaussée) et deux
autres salles de bains.

L'entrée principale mene a la cuisine familiale de 26
m? qui méne ensuite a la spacieuse salle a manger de
31 m? avec un salon au-dela de 26 m?.

Une superbe piscine récemment rénovée et une
salle @ manger extérieure se trouvent juste a

TAXES LOCALES I'extérieur de la salle a manger.

Taxe fonciere: 1892 EUR Le, g!te s?parle,'avec son salon et sa cuisine
décloisonnés ainsi que ses 3 chambres et une salle
Taxe habitation: EUR de bains partagée, offre un grand potentiel de

revenus ou pourrait simplement étre utilis€ pour les
visites d'amis.

A l'extérieur, la propriété bénéficie d'un jardin
formel d'environ un hectare, bien garnis de plantes,
d'arbustes matures, d'arbres fruitiers et d'un étang
NOTES de bonne taille.

D'autres terres sont actuellement divisées en un
certain nombre de petits enclos qui pourraient
facilement étre reconfigurés pour accueillir des
chevaux ou d'autres animaux.

Plus de 3 hectares au total, bien que la propriété
puisse étre divisée pour réduire |'achat de terres a
un prix réduit, sous réserve de négociation.

Chauffage central au gaz dans la maison principale et
une chaudiére au fioul dans le gite.

Maison principale - Rez-de-chaussée :
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