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Etang de pêche à la carpe ! Un étang empoissonné de 2.2ha avec des poissons jusqu'à 28kg. 5.5ha & 2
maisons!

INFORMATION

Ville: Nexon

Département: Haute-Vienne

Ch: 2

SdB: 2

Surface: 80 m2

Terrain: 55477 m2

RÉSUMÉ
Fantastique opportunité d'acquérir un lac de pêche à
la carpe prospère, avec une résidence rénovée de
deux chambres pour le propriétaire et un logement
séparé pour les pêcheurs. Idéalement situé près de
la ville de Nexon et à seulement 30 minutes de
l'aéroport de Limoges.

DPE

Logement moyennement performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 843 € et 1141€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe foncière: 684 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Résidence du propriétaire :
La maison principale dispose d'une cuisine et d'une
salle à manger spacieuses (33m²), équipées
d'armoires rouges modernes, d'une plaque de
cuisson au gaz, d'une hotte aspirante et d'un four
électrique. Le chauffage est assuré par un poêle à
granulés efficace.
De la cuisine, on accède au garage de 24m², qui
comprend une buanderie de 7m².

A l'étage, un généreux palier (26m²) sert
actuellement d'espace de vie confortable, mettant
en valeur les poutres apparentes et les fenêtres
Velux. Il y a deux chambres bien proportionnées
(11,8m² et 12,3m²), ainsi qu'une salle de bains
(4,8m²) avec une grande douche à l'italienne, un
lavabo, un WC et un sèche-serviettes.

La maison bénéficie du double vitrage et d'une fosse
septique.

Logement pour les pêcheurs :
Surplombant le lac, un second logement est
actuellement utilisé pour accueillir les pêcheurs de
passage. Il comprend une cuisine de 21 m² et un
salon de 20 m². Le grenier spacieux (environ 50 m²)
peut être aménagé en chambres supplémentaires, si
on le souhaite. Les vestiges d'un ancien moulin sont
attenants à ce bâtiment, ce qui lui donne du
caractère et du charme.

Le lac :
Couvrant 2,2 hectares, le lac Napoléon est bien
approvisionné avec environ 90 carpes, allant de 9kg
à un impressionnant 28kg, avec un poids moyen de
35 livres. Alimenté par deux rivières et entouré d'un
canal pour aider à détourner l'écoulement de l'eau,
le lac est idéal pour les amateurs de pêche à la
carpe.

Les propriétaires actuels exploitent le lac entre avril...
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