LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A27842PBEI|6 Prix: 56 600 EUR

Honoraires: 6600 € TTC inclus charge acquéreur (50 000 EUR hors honoraires)

Propriété en Pierre a Rénover dans un Village Animé : Projet de Restauration Parfait

INFORMATION

Ville: Tusson
Département: Charente
Ch: 2

SdB: I
Surface: 115 m2
Terrain: 242 m2

RESUME

Nichée au cceur du pittoresque village de Tusson,
cette propriété bénéficie d'une riche histoire en tant
qu'ancienne boulangerie du village. Offrant des
possibilités  polyvalentes, elle représente une
opportunité excitante pour ceux ayant des
aspirations commerciales ou cherchant une
charmante résidence principale ou maison de
vacances.

La propriété présente un abondant travail de pierre
rustique, avec le potentiel de grandes piéces,
d'extensions dans les granges et/ou les greniers, ainsi
qu'une cave remarquable.

Avec son emplacement central et son caractére
unique, cette propriété offre une toile vierge pour la
rénovation.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
92 wacoman distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

334

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement trés consommateur d'énergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
Entre 2972 € et 4022€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Rez-de-chaussée :

Entrée dans la cuisine (35 m?)

Salon (25 m?)

Garage / atelier (20 m?)

Grange (41 m?)

Deuxiéme garage (23 m?)

Ancienne salle de douche avec double toilette 'a
I'ancienne’

Cour (environ 20 m?)

Premier étage :

Deux chambres (23 et 26 m?)

Salle de bains (3,6 m?) avec bidet, baignoire et
lavabo.

Grenier au-dessus du garage (20 m?)

Deuxiéme étage :
TAXES LO CALES Deux greniers accessibles par des échelles.

732 EUR Le rez-de-chaussée est construit au-dessus de deux
grandes caves, dont |'une est voUtée.

Taxe fonciére:

Taxe habitation: EUR
La cour (environ 20 m?) est accessible depuis la
grange et depuis la rue.

Le systétme de drainage n'est pas conforme. Les
égouts ne sont pas encore installés a Tusson.

Le systéme de chauffage central au fioul est ancien,
mais un branchement pour le gaz de ville est

NOTES disponible dans la rue.

Plus de photos disponible sur demande.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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