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Ref: A29972RAB34 Prix: 479 500 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (458 000 EUR hors honoraires)

Magnifique villa de 4 chambres avec piscine, terrasses, jardin et garage, proche de Clermont L'Herault et
A75.

logement trés performant

112 21

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1200 € et 1690€ pour 2021

21 veco/mian

INFORMATION

Ville: Clermont-I'Hérault
Département: Hérault

Ch: 4

SdB: 2

Surface: 145 m2

Terrain: 2190 m2

RESUME

Idéalement située dans un environnement calme en
bordure du joli village de Cabrieres, cette propriété
bien aménagée offre 145m2 d'espace habitable sur
un joli jardin de 2190m, avec une piscine et de belles
vues. Cette propriété bien concue offre des pieces
spacieuses, lumineuses et bien proportionnées qui
ont été décorées avec go(t et bien entretenues.
Parfaite comme maison familiale ou comme maison
de vacances avec un potentiel de location.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

L'entrée mene directement a une salle de séjour
spacieuse et ouverte avec un poéle a bois. Des
portes coulissantes en verre donnent sur une belle
terrasse orientée au sud, avec vue sur la piscine et le
jardin. A droite de I'entrée se trouve une grande
cuisine/salle a manger qui possede également des
portes coulissantes donnant sur une belle terrasse
ombragée, menant également a la piscine. En passant
par une buanderie pratique, vous trouverez un
veranda qui s'ouvre directement sur le jardin avec
des vues sur la campagne. On accede ici au garage.

Au rez-de-chaussée se trouvent également 2
chambres de bonne talille, dont 'une avec un balcon
donnant sur la piscine, ainsi qu'une salle de bains et
des toilettes séparees.

TAXES LOCALES Au premier étage, on trouve 2 grandes chambres et

une salle d'eau entierement carrelée avec toilettes.
Taxe fonciére: 1661 EUR . o .

Au niveau du jardin, il y a un grand atelier avec des
Taxe habitation: EUR portes coulissantes en verre donnant sur le jardin.

Cet espace pourrait étre transformé en bureau ou

en studio indépendant ou méme d'activités

professionnelles libérales.

Le jardin méditerranéen est bordé par un ruisseau
sur deux cotés. La piscine est au centre de |'espace,
avec une plage carrelée et un espace pour se

NOTES détendre. Le jardin est magnifique avec des plantes
et des arbustes matures et des vues dégagées sur la
campagne.

Il s'agit vraiment d'une belle maison dans un endroit
idyllique et tranquille. Elle est préte a étre
emmeénagée et ne nécessite pas de travaux. Le
village dispose d'un bureau...
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