LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A301 TOSCNI6

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (140 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 152 000 EUR

Agréable maison de village comprenant 2 chambres, vues exceptionnelles, et garage

DPE

logement trés performant

A7  vecom/an

527 17
ww/me/an | kg cou/man G

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement extrémement consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1940 € et 2680€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Rougnac
Département: Charente
Ch: 2

SdB: I

Surface: 70 m2
Terrain: 2345 m2

RESUME

Venez découvrir cette agréable maison comprenant
une piece de vie tres lumineuse, une cuisine séparee,
2 chambres, une salle de bain, un cellier, et un
garage. Vous serez enchanté par les wvues
exceptionnelles sur la campagne.

Idéale pour un premier achat ou une résidence
secondaire, cette maison offre de nombreuses
possibilités d'agrandissement et d'aménagement.
Située a la sortie du village, elle se trouve a
seulement |0 minutes des commerces et écoles de
Villebois-Lavalette et a moins de 30 minutes de la
gare LGV d'Angouléme.

La propriété comprend un garage, transformable en
3éme chambre ou piece indépendante, ainsi que
deux parcelles de terrain, dont I'une avec une
source sur un terrain.

Cette maison est potentiellement éligible a des

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

A moins de 10 minutes de Villebois-Lavalette et
proche de la gare LGV d'Angouléme, cette
charmante maison située dans le village de Rougnac
offre un cadre de vie idéal.

Elle se compose d'une piece de vie tres lumineuse
d'environ 30 m? et d'une cuisine séparée. Le couloir
dessert 2 chambres, une salle de bain, un WC
séparé, et un espace cellier. Possibilité d'aménager
une 3éme chambre.

Un garage vient compléter I'ensemble.

Cette agréable maison est nichée sur deux parcelles
(dont l'une avec une source), offrant des vues
imprenables sur la campagne. Son environnement
calme et paisible en fait I'endroit idéal pour un

TAXES LOCALES premier achat ou une résidence secondaire.

Taxe fonciére: 557 EUR Cette malsop estlpot?:nnellle'ment gligible a 'de\s
travaux de rénovation énergétique, ouvrant droit a
Taxe habitation: EUR des aides comme le prét a taux zéro (PT2).

N'hésitez pas a nous contacter pour plus
d'informations sur les avantages financiers et les
démarches possibles

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr

NOTES
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