LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A31190JHCI9

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (371 500 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 390 000 EUR

Propriété renovée: Commerce (300M2 sol) total 240M2 surface hab: Maison et gite, belle terrasse, jardin
plat.

DPE

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

249 7

| wwhjme/an | kg coyme/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2950 € et 4040€ pour 2021

7 kgcouman

INFORMATION

Ville: Seilhac
Département: Corréze
Ch: 4

SdB: 2
Surface: 240 m2
Terrain: 4780 m2

RESUME

RdC: entrée menant a la boutique une surface +/-
300 m2 comprenant la boutique, bureau, un studio
photo, espace de stockage et toilettes. Acces a la
cave avec mezzanine pour plus d'espace de
stockage. Premier étage : Entrée par la terrasse dans
la cuisine de 20,6 m2, menant au salon/salle a
manger +/- 67/ m2 avec acces a la grande terrasse
de +/- 170M2. Puis un couloir de 17,9 m2 menant a
une chambre de 18,5 m2 avec acces a la terrasse et
une deuxiéme chambre de 21,3 m2 avec acces a la
terrasse arriere, une salle de bain de 9 m2, une
buanderie d'environ 9 m2 qui donne également
accés au gite. Une terrasse sur deux cotés de cet
étage, accessible par des portes-fenétres. Grand
grenier aménageable. Un gite d'environ 60M2 sol
surface comprenant au rez-de-chaussée...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette belle propriété a tout pour plaire : une
situation exceptionnelle proche du lac de Bournazel,
bien connu pour la plage, Vous serez dans un
quartier calme mais proche du village. La maison est
récemment équipée avec tout le confort modeme.
Beaucoup de choses se sont passées au cours des
trois derniéres années : la maison a recu un nouveau
toit, une nouvelle €lectricité, une nouvelle plomberie
et un nouveau carrelage (sols), du double vitrage,
une nouvelle cuisine, une nouvelle salle de bains et
un nouveau systeme de chauffage en granulés et des
chauffe-eau efficaces.. Le grenier spacieux est déja
isolé (toit) et petit étre aménagé afin d'avoir plus de
I'espace habitable.

La maison est devenue un lieu de travail et de vie
agréable, et c'est clef a main.

Les possibilités sont infinies !

TAXES LOCALES II'y a déja une maison d'hotes/gite modernisé qui

peut accueillir une famille de trois personnes. Il a été

Taxe fonciere: 5763 EUR entierement refait : une nouvellg cuisine, un nouveau
salon, une nouvelle salle de bains avec baignoire et
Taxe habitation: EUR douche a litalienne, un WC et deux nouvelles

chambres a ['étage. Le gite peut étre relié a la
maison si nécessaire, mais il s'agit d'une habitation
indépendante.
Le jardin est plat et pas trop difficile a maintenir.
Vous trouverez des arbres fruitiers récemment
plantés. Il est possible de créer un deuxieme gite
dans la partie de la maison ou se trouve la "tour".
NOTES Seilhac offre la plupart des commodités : restaurants
et bars, un supermarché, un vétérinaire, un centre...
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