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Ref: A31469DAL34 Prix: 399 950 EUR
honoraires charge vendeur

Superbe villa 5 chambres à Magalas avec piscine chauffée, terrasse et grand jardin clos

INFORMATION

Ville: Magalas

Département: Hérault

Ch: 5

SdB: 3

Surface: 191 m2

Terrain: 1190 m2

RÉSUMÉ
Villa 5 chambres à Magalas, dans une rue privée.
191m² lumineux sur un terrain clos de 1190m².
Grande terrasse couverte, piscine chauffée au sel
(10x4m). Séjour ouvert de 65m² avec cuisine, 4
chambres avec placards, 1 chambre avec salle de
bain à l’étage. Sous-sol avec double garage (46m²) et
pièces supplémentaires avec WC, idéal pour
logement indépendant. Équipements modernes. À
20 min de Béziers et Pézenas.

DPE

Logement moyennement performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 1382 € et 1870€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



www.leggett-immo.com

Ref: A31469DAL34 Prix: 399 950 EUR
honoraires charge vendeur

TAXES LOCALES
Taxe foncière: 2480 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Découvrez cette belle villa de 5 chambres, située en
bordure de Magalas, dans une rue privée. Avec
191m² de surface habitable lumineuse et spacieuse,
cette villa vous offre un cadre de vie calme et
agréable pour votre famille.

La maison est indépendante et entourée d’un jardin
entièrement clos de 1190m². La grande terrasse
couverte et la belle piscine chauffée au sel (10x4m)
sont parfaites pour se détendre et recevoir vos
proches.

En entrant, vous arrivez dans un grand séjour de
65m² avec cuisine ouverte, très lumineux grâce aux
grandes baies vitrées qui donnent sur la piscine,
créant un bel espace ouvert intérieur/extérieur.

Un couloir mène à quatre chambres lumineuses,
toutes avec placards. Une chambre dispose d’une
salle d’eau et d’un dressing. La salle de bain
principale comprend baignoire, douche à l’italienne,
un grand lavabo et WC. Une grande buanderie avec
branchements pour machines, plus un WC séparé,
complètent ce niveau.

À l’étage, vous trouverez une autre grande chambre
avec salle d’eau et dressing.

Au sous-sol, un double garage de 46m² et trois
pièces avec WC vous offrent plusieurs possibilités :
logement indépendant avec entrée séparée, salle de
sport, atelier…

La villa a plusieurs sorties vers l’extérieur avec
différents espaces pour se relaxer et recevoir.
Depuis le salon, vous accédez à une grande terrasse
couverte avec cuisine d’été, grand barbecue
cheminée et une salle d’eau avec WC – très
pratique après la piscine. La piscine, entièrement
automatisée, dispose d’un jacuzzi intégré et de jets
de nage à contre-courant. Elle est sécurisée...
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