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SOUS COMPROMIS - JOLIE FERME SUR CHEMIN DE
D'ETAPE, GITES, B&B...

logement trés performant
41 vecom/an

F
¢

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 5942 € et 8038€ pour 2021

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt Fran

ST-JACQUES + GRANGES + POTENTIEL GITE

INFORMATION

Ville: Arzacq-Arraziguet
Département: Pyrénées-Atlantiques
Ch: 5

SdB: 5

Surface: 213 m2

Terrain: 6091 m2

RESUME

SOUS COMPROMIS - Située dans un paisible
hameau rural, cette ferme du XlIXe siecle est idéale
pour une magnifique maison de famille ou maison
secondaire. Sii vous travaillez a domicile, il y a
beaucoup d'espace pour un bureau dans la fermette.
Il'y a aussi assez de terrain plat pour une piscine
(permis requis).

La fermette a cing chambres, dont une au
rez-de-chaussée avec une salle d'eau adjacente. Les
quatre autres chambres sont au premier étage et
chacune dispose d'une salle d'eau attenante avec
WC, ce qui rend cette propriété parfaite pour une
activit¢ de B&B, d'autant plus que le chemin de
St-Jacques-de-Compostelle passe a seulement 250
metres!

De plus, les dépendances pourraient étre utilisées
pour créer des gites.. ou méme un centre de
bien-étre ou salle de fétes/salle de sport pour

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

731 EUR
EUR

DESCRIPTION

Construite en 1875, cette charmante ferme avec
dépendances se trouve dans un hameau rural situé a
la périphérie d'un village des Landes. Construite
autour d'une cour, la propriété comprend une
fermette avec un garage attenant au fond de la cour,
un ancien séchoir a tabac et un poulailler a gauche,
et une immense grange avec un fenil a droite.

La porte d'entrée de la fermette (213m?) s'ouvre
sur un magnifique hall d'entrée avec un escalier en
bois au fond. A droite du hall se trouve un salon
avec un poéle a bois; a gauche se trouve une cuisine,
qui dispose également d'un poéle a bois, ainsi qu'un
coin repas confortable. Attenante a la cuisine se
trouve une arriére-cuisine/buanderie avec une porte
donnant sur un débarras/cellier. Cette piece a une
porte donnant sur le garage.

Derriere la cuisine se trouve une salle a manger
formelle avec une porte ouvrant sur le parc et une
terrasse exposée au sud, ou vous pourrez diner en
plein air. En face de la salle a manger se trouve une
troisieme piece de réception/cinquieme chambre,
également accessible depuis le hall d'entrée. Cette
piece dispose aussi d'une porte donnant sur le parc,
ce qui la rend parfaite pour servir de bureau/salle de
consultation pour une profession libérale. Entre
cette piece et la salle a2 manger se trouvent une salle
d'eau et un WC séparé.

L'escalier en bois du hall d'entrée mene a un beau
palier central au premier étage de la ferme. Le
premier...
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