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Maison rénovée - 3 chambres avec jardin, 2 salles d'eau, accès privé rivière - aucun travail et tranquil

EXCLUSIF INFORMATION

Ville: Sengouagnet

Département: Haute-Garonne

Ch: 3

SdB: 2

Surface: 143 m2

Terrain: 1233 m2

RÉSUMÉ
Découvrez cette maison magnifiquement rénovée,
achevée en 2020 et conforme aux normes
modernes, comme le confirme un rapport de
diagnostic DDT complet.

Points forts :

• Pompe à chaleur De Dietrich à haute performance
énergétique – écologique et économique

• Fosse septique neuve – entièrement conforme
(une rareté !)

• Séjour ouvert et lumineux de 63 m² avec de hauts
plafonds

• Trois chambres et deux salles d'eau modernes –
idéales pour la famille ou les invités

• Véranda lumineuse – idéale pour les repas, les
loisirs ou la détente

• Rivière privée – pêchez, nagez ou détendez-vous
dans votre havre de paix

À l'extérieur, profitez d'un jardin arboré avec accès
direct à la rivière. Repêché en truites trois fois par
an, c'est un cadre de rêve pour les pêcheurs, les
amoureux de la nature ou toute personne
recherchant le calme et l'intimité au pied des
Pyrénées.

Une vie sereine,...

DPE

Logement moyennement performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 1280 € et 1770€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
RETRAITE RÉNOVÉE AU BORD DE LA RIVIÈRE -
PAIX, INTIMITÉ ET PARFAITEMENT PRÊTE À
ÊTRE EMMÉNAGÉE

Si vous rêvez d'une maison où les seuls bruits sont le
chant des oiseaux et le doux écoulement de la
rivière, où le confort côtoie le charme, et où chaque
espace a été pensé pour la vie moderne et la
détente, alors ne cherchez plus.

Cette maison magnifiquement rénovée au bord de
la rivière près d'Aspet, dans les contreforts des
Pyrénées, n'est pas seulement une maison. C'est un
style de vie.

Entièrement rénovée en 2020 selon des normes
exceptionnelles, cette propriété de trois chambres
allie le caractère traditionnel français à d'élégantes
améliorations contemporaines. Elle est économe en
énergie, prête à être emménagée et offre quelque
chose de rare et de merveilleux : un accès direct à
votre propre tronçon de rivière privée, peuplée de
truites et nichée dans la nature.

Que vous soyez à la recherche d'une résidence à
temps plein, d'une résidence secondaire ou d'une
base pour vos aventures françaises, cette maison
offre chaleur, espace et tranquillité dans une mesure
égale.

BIENVENUE DANS VOTRE NOUVELLE VIE - UNE
PROPRIÉTÉ QUI VOUS INVITE À RESTER

Entrée et extérieur

Un charmant portail latéral s'ouvre sur un parking
privé en gravier pouvant accueillir jusqu'à quatre
véhicules - idéal pour les invités, la famille ou même
un futur gîte. L'abri de jardin/atelier offre un espace
généreux pour les outils, l'équipement sportif ou les
projets créatifs.

Les discrètes pompes à chaleur De Dietrich, placées
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