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Ref: A33729NB24 Prix: 395 000 EUR
Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (375 000 EUR hors honoraires)

Grande maison 6 chambres, studio, grand terrain boisé, vue sur Dordogne entre Souillac et Sarlat

INFORMATION

Ville: Carlux

Département: Dordogne

Ch: 6

SdB: 3

Surface: 215 m2

Terrain: 10000 m2

RÉSUMÉ
Belle maison familiale avec pigeonnier et
dépendances, située à 10 min de Souillac en position
dominante avec vue sur la Dordogne, dans un
environnement très calme et agréable.

La maison comprend un beau séjour de plain pied
avec cheminée, une cuisine, celliers, un grand garage,
un car-port et offre un bel accès aux bois qui
entourent la maison.

Au premier étage, vous avez 3 grandes chambres
qui donnent sur le balcon avec vue sur la Dordogne.
Au 2e étage, vous avez deux chambres, une grande
salle de jeu et un coin kitchenette.

Le plus de cette propriété : une maisonnette
organisée en studio et atelier, qui permet aux amis
ou à la famille une totale indépendance.

La maison principale a un DPE très correct grâce à
un double système de chauffage central gaz et PAC,
elle est très confortable à l’année. Seul...

DPE

Logement peu performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 2730 € et 3760€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe foncière: 2568 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Dans le détail

Maison d'habitation style quercynoise (avec
pigeonnier) construite en 1985 comprenant, en
RDC : cellier-buanderie, cuisine, salle de vie avec
cheminée, salle d'eau WC, 2e cellier ; au premier
étage : 3 chambres, salle de douche avec WC,
dégagement, placards ; au deuxième étage : 2
chambres, salle de jeu, kitchenette, WC.

Dépendances : cave, garage, car-port, remise jardin,
maisonnette indépendante (studio et atelier).

Terrain boisé de 10 000 m2, très belle vue sur la
Dordogne, Environnement très calme, agréable,
situé proche de Souillac.

SURFACES APPROXIMATIVES

Rez de chaussée

• Buanderie-cellier : 9,30 m2
• Cuisine : 11,60 m2
• Séjour avec cheminée : 49 m2
• Salle d'eau - WC
• dégagement

Etage 1

• dégagement
• WC
• salle de bain : 5,00 m2
• Chambre 1 : 17,40 m2 avec climatisation, placards,
accès balcon
• Chambre 2 : 15,50 m2 avec placards, accès balcon
• Chambre 3 : 17,50 m2 placards, accès balcon
• Dressing : 3,50 m2

Etage 2

• salle de jeux : 25,00 m2
• Chambre 4 (tour) : 16,00 m2
• Chambre 5/studio kitchenette : 16,50 m2
• WC

DEPENDANCES

• Maisonnette : Studio avec espace kitchenette, salle
de douche-WC : 17,50 m2

• Atelier (séparé du studio) avec mezzanine : 22 m2
• Cave : 8,00 m2
• garage : 19,00 m2
• car-port 2 voitures : 32 m2
• abris jardin

COTE TECHNIQUE

• Double système de chauffage: chauffage central via
Pompes à chaleurs et / ou gaz
• Climatisation dans une chambre
• fosse septique

EMPLACEMENT
• Située dans un petit village avec école primaire
(RPI), à 10 minutes de Souillac et à 20 minutes de
Sarlat
• 5 minutes des plages de Dordogne
• Souillac : gare SNCF ligne Paris / Toulouse, toutes
commodités et services ; école, collège, lycée
• Aéroport de Brive : 25 minutes

------
Les informations...
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