LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A34159MKE23

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (120 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 130 800 EUR

Propriété unique de hameau, située sur son propre grand terrain privé, fabuleuses caractéristiques originales,

EXCLUSIF

DPE

logement trés performant

608 175 G

kwhjme/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement extrémement consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 6550 € et 89 10€ pour 2021

- 175 kecomian

INFORMATION

Ville: Saint-Loup
Département: Creuse
Ch: 3

SdB: I

Surface: 90 m2
Terrain: 7249 m2

RESUME

Cette propriété en briques rouges totalement
unique est située au cceur de la campagne. Située
dans un hameau trés calme et endormi de
seulement 3 autres propriétés, le village de Gouzon
est a une courte distance en voiture (10 km) ou se
trouvent la plupart des commodités quotidiennes,
supermarché, boulangerie, etc. et Chénérailles,
connue pour sa foire aux chevaux annuelle.

La propriété est également proche de la réserve
naturelle des Landes avec son statut protégé, son
grand lac naturel, réputé pour sa faune et sa flore, en
particulier ornithologique.
(https://etang-des-landes.creuse.fr/ ).

La région est un paradis pour les amoureux de la
nature, avec de beaux paysages naturels de collines
et de vallées, de rivieres et de lacs et des vues
ininterrompues sur la campagne.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

ui u u u, i IVEs,
Depuis la ruelle du hameau, par des portails privés
la maison est en retrait, dans son propre terrain,
parsemé d'arbres matures et du jardin.

L'acces a la propriété se fait actuellement par une
petite véranda d'éte sur le coté, qui mene a un petit
couloir traversant la propriété.

A l'intérieur de la maison, il y a un salon d'un cété,
qui €tait utilisé comme bureau et salle de s€jour, et
avec ce salon, la salle @ manger a c6té est a la fois
lumineuse et ensoleillée avec de grandes fenétres et
de hauts plafonds. Les deux ont de belles cheminées
en marbre.

La cuisine est basique, mais fonctionnelle, et il v a
une salle de bain au rez-de-chaussée et des WC

TAXES LO CALES séparés et un vestiaire.

Taxe fonciére: 817 EUR A l'étage, trois 'ch,ambres doubles,'encore, chacu'ne
avec une cheminée en marbre et il y a un dressing
Taxe habitation: EUR sépare avec placards et penderies intégreés.

Cette propriété est assez unique, mais nécessite une
mise a niveau et une modernisation. Cependant, elle
dispose d'un chauffage central au fioul dans une
dépendance séparée ainsi que de deux
ateliers/espaces de stockage.

NOTES La petite maison ferait une location d'une chambre
parfaite ou un endroit pour la famille et les amis. |l
ne s'agit actuellement que d'une seule piece, mais en
ajoutant un escalier, il y a de la place a |'étage pour
créer la chambre et la salle de bain.

Il'y a aussi une grange et un atelier au fond du
terrain de I'autre coté de la prairie. Il y...
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