LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A34226DAL34

www.leggett-immo.com

Prix: 299 950 EUR

honoraires charge vendeur

Maison de village T5 avec belle terrasse située dans un charmant village.
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logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1320 € et 1840€ pour 2021
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INFORMATION

Ville: Neffies
Département: Hérault
Ch: 2

SdB: 2
Surface: 129 m2
Terrain: 17 m2

RESUME

Maison de village charmante a Néffies offrant 129m?
d'espace lumineux sur deux niveaux avec un grand
garage/cave. Au rez-de-chaussée, on trouve un
porche couvert, une cuisine équipée ouverte sur le
séjour avec poéle a bois, une buanderie avec WC,
une salle a manger et des rangements. Au |er étage,
il 'y a deux grandes chambres, dont une suite
parentale avec douche et WC, une salle de bain
familiale et un bureau pouvant étre converti en
troisieme chambre. Le 2éme étage dispose d'une
cuisine d'été avec acceés a une terrasse de [/m?
offrant une vue sur le village et la campagne. Atouts :
climatisation réversible, double vitrage, adoucisseur
d'eau et volets électriques. |déalement située au
cceur du village, proche des commodités et a
quelques minutes de Roujan et Pézenas.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

507 EUR
EUR

DESCRIPTION

Dans le charmant village de Néffies, vous
découvrirez cette maison de village typique.

La maison lumineuse est en excellent état et
comprend 129m? d'espace habitable sur deux
niveaux au-dessus d'une grande cave/garage.

Au  rez-de-chaussée : Porche couvert, cuisine
équipée ouverte sur le séjour avec de nombreux
rangements et un grand poéle a bois, depuis le
séjour une buanderie avec WC, il y a également une
salle a manger et d'autres rangements.

ler étage : Deux chambres de bonne taille avec
rangements, une des chambres est une suite
parentale avec douche, lavabo et WC. Une salle de
bain familiale (douche et baignoire) et un bureau qui
pourrait étre converti en une troisieme chambre.

2eéme étage : Cuisine d'été avec placard et évier,
peut également étre utilisée comme une autre zone
de couchage, elle est lumineuse grace aux grandes
fenétres et donne acces a la terrasse.

Extérieur : Terrasse d'environ |/m? avec store
électrique et vue sur le village et la campagne. Deux
acceés au garage/cave avec parking pour un véhicule.

Points techniques : Adoucisseur d'eau, Double
Vitrage, Climatisation réversible dans 4 pieces,
Chauffe-eau et volets.

Situé au centre du village avec boulangerie,
restaurant/bar, poste, infirmiéres, créche, école
maternelle et salle des fétes.

Située a environ 5 minutes de Roujan (Grand suface,
Médecins, Bricolage) et |5 minutes de Pézenas
(Acces A75).

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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