LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A34239TBO86

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (352 548 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 371 000 EUR

Maison en pierre trés bien rénovée avec dépendances, sur 2 hectares de bois et prairies en bord de la riviére

29  «eco/mian
kWh/m?/an kg COz/m*/an

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Colts annuels énergies estimés
Entre 2915 € et 3943€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Cuhon
Département: Vienne
Ch: 4

SdB: 2
Surface: 333 m2
Terrain: 19331 m2

RESUME

Implantée sur un terrain exceptionnel de pres de 2
hectares, cette propriété unique allie le charme de
I'ancien au confort modeme, tout en préservant son
caractere historique. Avec certaines parties datant
du XVle siecle, elle a été rénovée avec soin de
maniere a mettre en valeur ses éléments d'époque
tout en offrant un cadre de vie contemporain et
fonctionnel.

L'intérieur est spacieux et lumineux, avec une
mezzanine surplombant la piece de vie principale et
des poutres apparentes qui renforcent I'impression
de grandeur. A lextérieur, vous é&tes en pleine
nature, entouré de bois, jardins, prairies et cours
d'eau.

Cette propriété en excellent état, est idéalement
située pour profiter du calme et de la beauté de la
campagne, tout en offrant un fort potentiel
d'agrandissement ou de développement d'une

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

REZ-DE-CHAUSSEE :

- Piéce de vie de comprenant cuisine 96m?:
- Chambre 25m? + dressing

- Salle de bains 8m?

- Buanderie |6m?
-WC

L'ETAGE :

Chambre 35m? +dressing
Chambre 25m?

Chambre 8m?

Salle d'eau 5m?

Salle d'eau 8m?

WC

L'EXTERIEUR :
Garage

TAXES LOCALES Atelier/bar avec four de pain

Orangerie

Taxe fonciére: 2009 EUR Parking o
Bois/vergers - comprenant une dizaine de chénes

Taxe habitation: EUR truffiers
Potager
Ecuries
Pré
Pigeonnier

Les hypermarchés et toutes les commodités
quotidiennes se trouvent a Mirebeau, une ville
NOTES dynamique située a moins de 10 minutes en voiture.
Le trajet jusquau Futuroscope et a laéroport
international de Poitiers prend environ 30 minutes.
Le centre de Poitiers et 'acces au réseau TGV sont
a environ 40 minutes en voiture.
Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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