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Une opportunité rare d'acheter un local dans la merveilleuse ville de St Emilion
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INFORMATION

Ville: Saint-Emilion
Département: Gironde

Ch: 0

SdB: 0

Surface: 118 m2
Terrain: 12 m2

RESUME

Un local polyvalent pouvant également servir
d’habitation de 118,15 m? plus mezzanine, soit
105,77 m? de surface habitable. L'intérieur est divisé
par des cloisons claires et comprend un WC avec
un lavabo. Une terrasse c6té rue constitue un
espace idéal pour attirer des clients et peut aussi
servir d'agréable coin extérieur. La toiture a été
entiecrement rénovée, des radiateurs électriques
neufs ont été installés, et la propriété est raccordée
a la fibre et au tout-a-I'égout.

Saint-Emilion, village classé au patrimoine mondial de
'UNESCQO, est célebre pour ses vins prestigieux, son
architecture historique et son ambiance envo(tante.
II'allie a la perfection gastronomie, culture et charme
de la campagne, offrant une qualité de vie
exceptionnelle. Y vivre, c'est savourer une cuisine
raffinée et des vins d'exception tout en faisant partie
d'une communauté chaleureuse et dynamique.
Attirant des amateurs de vin...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A344545AG33 Prix: 320 251 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (305 000 EUR hors honoraires)

TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 524 EUR

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

Un local polyvalent pouvant également servir
d'habitation, avec 100 m? de plain-pied et une
mezzanine d'environ 30 m? L'intérieur est divisé par
des cloisons claires et comprend un WC avec un
lavabo. Une terrasse c6té rue constitue un espace
idéal pour attirer des clients et peut aussi servir
d'agréable coin extérieur. La toiture a été
entiecrement rénovée, des radiateurs électriques
neufs ont été installés, et la propriété est raccordée
a la fibre et au tout-a-I'égout.

Saint-Emilion, village classé au patrimoine mondial de
'UNESCO, est célebre pour ses vins prestigieux, son
architecture historique et son ambiance envoltante.
II'allie a la perfection gastronomie, culture et charme
de la campagne, offrant une qualité de vie
exceptionnelle. Y vivre, c'est savourer une cuisine
raffinée et des vins d’'exception tout en faisant partie
d'une communauté chaleureuse et dynamique.
Attirant des amateurs de vin du monde entier, la
ville offre également de belles opportunités
d'affaires.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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