LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A34563TBO7/9

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (185 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 199 800 EUR

Maison de caractére avec vue imprenable sur la vallée du Thouet au coeur de la cité historique de Thouars.

logement trés performant

337 57 F

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2447 € et 3310€ pour 2021

57 xeco/m/an

INFORMATION

Ville: Thouars
Département: Deux-Sévres
Ch: 4

SdB: I

177 m2

126 m2

Surface:

Terrain:

RESUME

Batie sur un rocher et dominant majestueusement la
vallée du Thouet, cette demeure d'exception allie
cachet historique, volumes généreux et un potentiel
remarquable.

Située au cceur d'une ville au patrimoine riche, elle
séduira les amateurs de belles pierres et
d'authenticité.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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MMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A34563TBO79 Prix: 199 800 EUR
Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (185 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Maison de caractere avec vue imprenable sur la
vallée du Thouet.

Batie sur un rocher et dominant majestueusement la
vallée du Thouet, cette demeure d'exception allie
cachet historique, volumes généreux et un potentiel
remarquable.

Située au cceur d'une ville au patrimoine riche, elle
séduira les amateurs de belles pierres et
d'authenticité.

Deés l'entrée, le charme opere avec un hall spacieux
agrémenté d'un escalier en chéne massif menant aux
étages et d'un WC indépendant.

Le rez-de-chaussée propose une cuisine, une salle a
manger chaleureuse, un salon lumineux et un bureau

TAXES LOCALES unique adossé a l'une des tours des anciens

remparts de la ville, révélant de magnifiques pierres

Taxe fonciére: 696 EUR apparentes.

Taxe habitation: EUR Le bureau, le salon et la cuisine bénéficient d'une
vue imprenable sur la vallée et le Thouet, avec un
acces sur grande terrasse-balcon qui prolonge ces
espaces vers I'extérieur et descend
harmonieusement vers un jardinet intime.

Un escalier intérieur depuis la cuisine mene a une
cave avec un acces direct par I'extérieur, offrant une

NOTES belle capacité de stockage ou la possibilité d'un
aménagement complémentaire.

A létage, un vaste couloir dessert quatre belles
chambres, toutes sur parquet massif en chéne,
apportant chaleur et élégance a I'ensemble.

Une salle de bain et un WC indépendant
complétent cet espace de nuit.

Au deuxiéme étage, les combles de plus de 60 m?
sont entierement aménageables, laissant libre cours a
de multiples projets : chambres supplémentaires,
espace détente ou atelier d'artiste.
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