LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A34717RSII 3 Prix: 457 000 EUR

honoraires charge vendeur

Charmante maison en pierre du XVllle siécle avec grand jardin et potentiel de rénovation.

logement trés performant

(Gnerge pimane) _émissions
234 10
EIFAPED,

logement extrémement peu performant
Logement

Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2580 € et 3550€ pour 2021

émissions de CO: trés importantes

10 xecosman

INFORMATION

Ville: Tarascon
Département: Bouches-du-Rhéne
Ch: 6

SdB: 2

Surface: 204 m2

Terrain: 7800 m2

RESUME

Nichée entre le pittoresque village de Vallabregues
et la ville historique de Tarascon, cette rare
propriété du XVllle siecle offre tout le charme
authentique de la Provence avec de magnifiques
détails architecturaux, dont un escalier extérieur en
pierre. Située sur un vaste terrain de 7 000 m?, elle
dispose de grands espaces extérieurs, ombragés par
quatre majestueux platanes, et comprend un puits
privé. Idéalement placée a seulement 25 minutes des
gares TGV d'Avignon et de Nimes, et a 5 minutes
de la gare de Tarascon, cette maison allie tranquillité
et accessibilité.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

1300 EUR
EUR

DESCRIPTION

L'appartement principal de 120 m? comprend :

* 3 chambres,

* | salle de bain,

* | WC,

* Un spacieux séjour de 40 m? avec cheminée,

* Une salle a manger et cuisine ouverte de 30 m?,

* Une grande piece sous combles de 40 m? au 200
étage, offrant un espace supplémentaire adaptable.

Un appartement indépendant de 85 m?* comprend
un espace de vie et une cuisine au rez-de-chaussée,
ainsi que 2 chambres a |'étage. Il est idéal pour
accueillir des invités, générer un revenu locatif ou
&tre aménagé en bureau/atelier.

Le rez-de-chaussée comprend quatre pieces non
habitables, dont un garage, une cave, une buanderie
et un espace aménageable en cuisine d'éte.

De plus, un atelier/garage indépendant de 30 m?
offre encore plus de possibilités.

Bien que la propriété nécessite d'importants travaux
de rénovation (dont des réparations partielles de la
toiture, la mise a jour du chauffage et de Ila
plomberie), elle représente une excellente
opportunité d'investissement.

Une piscine peut également étre ajoutée pour
sublimer 'espace extérieur.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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