LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A35454EO24

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (279 440 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 299 000 EUR

Maison 6 piéces offrant le charme de la pierre et tout le confort moderne

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

198

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1930 € et 2670€ pour 2023

6 vecosm/an

INFORMATION

Ville: Gageac-et-Rouillac
Département: Dordogne

Ch: 4

SdB: 3

Surface: 130 m2

Terrain: 703 m2

RESUME

Découvrez un havre de paix au cceur du Périgord
Pourpre !

Dans un charmant village calme a seulement
quelques kilometres de Bergerac, sur les chemins de
Saint-Jacques-de-Compostelle, cette maison

conjugue le cachet de lancien et le confort
moderne.

Avec ses beaux volumes, 4 chambres spacieuses
dont une suite parentale ouvrant sur un jardin privé
sans vis-a-vis, elle est idéale comme résidence
familiale ou investissement locatif.

Son espace lumineux de 50 m? sa mezzanine
parfaite pour le télétravail, et son terrain prét a
accueillir une piscine font d'elle un lieu unique.

Laissez-vous séduire par le chant des oiseaux et le
charme absolu de cette pépite. Contactez-nous sans

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A35454EO024 Prix: 299 000 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (279 440 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Laissez-vous séduire par le charme authentique du
Périgord Pourpre !

Imaginez-vous... Nichée au cceur d'un paisible
village du Périgord Pourpre, sur les chemins
mythiques de Saint-Jacques-de-Compostelle et au
sein d'une région renommée pour ses vignobles
prestigieux et son chateau emblématique, se dévoile
une charmante maison ou ['histoire rencontre le
confort contemporain.

Des le seuil franchi, vous serez conquis par les
volumes généreux et |'atmosphere chaleureuse de
cette demeure récemment rénovée avec go(t. Que
vous réviez d'un cocon familial spacieux grace a ses
quatre chambres élégantes et ses deux salles de
bain, ou d'un investissement locatif saisonnier
TAXES LOCALES prometteur fort/de prgstatiops,de qualité et cli',urj

emplacement géographique idéal, cette propriété

Taxe habitation: EUR offre un potentiel exceptionnel.

Pénétrez dans un espace de vie baigné de lumiere
d'environ 50 m? ou wune cuisine modeme
entierement équip€e s'ouvre harmonieusement sur
une salle a manger conviviale et un séjour cathédrale
impressionnant.

Le rez-de-chaussée abrite également deux chambres
aux ambiances distinctes. La premiere, d'une
NOTES superficie confortable de plus de 13 m? bénéficie
d'un accés direct a un agréable jardin latéral. La
seconde, une Vvéritable suite parentale de 23 m? est
un havre de paix avec sa salle d'eau privative et ses
toilettes, s'ouvrant sur un jardin arriere entierement
privatif, véritable écrin de tranquillité sans aucun
vis-a-vis. Un WC indépendant compléte ce niveau.

Un escalier élégant vous menera a I'étage, ou une
mezzanine de 8 m? idéale pour un espace de
télétravall inspirant, dessert deux chambres
supplémentaires de belles dimensions (18 et 13 m?).
Une salle d'eau fonctionnelle...
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