LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A35626LAD87 Prix: 428 000 EUR

Honoraires: 4 % TTC inclus charge acquéreur (410 000 EUR hors honoraires)

Charme et Modernité : Ancien Presbytére Rénové

26 veco/mian
kWh/m?/an kg COz/m*/an

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Colts annuels énergies estimés
Entre 1560 € et 2170€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Limoges
Département: Haute-Vienne
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 154 m2
Terrain: 1038 m2

RESUME

A proximité de Limoges, ce presbytére rénové de
I50 m? allie charme et confort moderne. Le
rez-de-chaussée offre un salon lumineux avec poéle
a bois, une cuisine haut de gamme ouverte sur une
spacieuse salle a manger, ainsi qu'un bureau, une
salle d'eau et des toilettes séparées. A I'étage, trois
chambres avec rangements, une salle de bain et des
toilettes indépendantes completent ['espace. Un
grenier de plus de 60 m? est aménageable selon vos
besoins. La propriété dispose également d'une
véranda couverte et d'une vaste dépendance avec
atelier et espace de travaill. A lextérieur, une
terrasse pavée et un jardin clos offrent un cadre
paisible. Une opportunité rare pour une maison
familiale ou un projet alliant vie et activité
professionnelle.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

Situé aux abords de Limoges, ce presbytére plein de
caractére a conservé son ame tout en bénéficiant
d'une rénovation soignée. Avec environ 150 m? de
surface habitable, il allie charme authentique et
confort moderme.

Des espaces de vie chaleureux et fonctionnels

Au rez-de-chaussée, un vaste salon lumineux avec
poéle a bois crée une ambiance conviviale. La cuisine
sur mesure, équipée de matériaux haut de gamme,
s'ouvre sur une salle a manger spacieuse, parfaite
pour recevoir. Un bureau, une salle d'eau et des
toilettes séparées completent ce niveau.

Trois chambres et un grenier aménageable

A létage, trois chambres confortables offrent de

nombreux rangements. Une élégante salle de bain et

TAXES LOCALES des toilettes indépendantes y sont ég;lement
aménagées. Un grenier de plus de 60 m?, facilement

EUR aménageable, permet dajouter des espaces

supplémentaires selon vos besoins.

Taxe habitation:

Un atout majeur de cette maison est sa veranda

couverte, idéale comme jardin d'hiver, atelier ou

espace de stockage.

Attenante a la maison, une vaste dépendance

comprend un atelier et un espace de travalil, offrant
NOTES de multiples possibilités d'aménagement.

Un extérieur paisible et intimiste

Depuis la veranda, une terrasse paveée et un jardin

clos sans vis-a-vis offrent un cadre paisible pour

profiter de la nature en toute tranquillité.

Une opportunité unique

Avec son caractere préservé, sa rénovation de
qualité et son potentiel daménagement, ce
presbytére est une véritable pépite pour une maison
familiale pleine de charme ou un lieu combinant vie
et travalil.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
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