LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A35822TYS24

www.leggett-immo.com

Prix: 200 000 EUR

honoraires charge vendeur

Spacieux pavillon bordé de foréts au calme a quelques minutes de Montignac-Lascaux

logement trés performant

(énergie primaire) _émissions

213 6
[2=]..]D )

passoire

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1239 € et 1677€ pour 2021

6

kg co/m/an

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Montignac-Lascaux
Département: Dordogne

Ch: 2

SdB: I

Surface: 108 m2

Terrain: 3000 m2

RESUME

Niché dans les hauteurs de Montignac Lascaux et
entouré de bois, ce charmant bungalow a besoin
d'un peu d'amour pour retrouver sa gloire d'antan.
Vous disposez d'une toile vierge parfaite pour créer
une maison de campagne idyllique, bénéficiant d'un
environnement calme mais non isolé, tout en étant a
seulement quelques minutes en voiture du bourg de
Montignac.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 2216 EUR

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

Une maison individuelle de plain-pied avec un
impressionnant salon avec cheminée en pierre et
insert, un grand veranda, une cuisine provinciale de
style campagnard et deux chambres de bonne talille.
Le sous-sol est immense et sert actuellement de
garage, de buanderie avec plomberie et d'entrep&t
séparé. Cet espace pourrait facilement étre converti
en un appartement indépendant.

Il'y a également un grand grenier qui pourrait étre
ameénage.

A l'extérieur, vous trouverez un jardin entierement
cléturé  qui  entoure la  propriété,  deux
patios/terrasses et un grand récupérateur d'eau de
pluie semi-immergée. Le jardin arriere est rempli
d'une variété d'arbres fruitiers et d'arbres a noix
matures.

Rez-de-chaussée

Entrée 7 m2

Séjour 48,5 m2 avec double porte-fenétre donnant
acces a la véranda et a la cuisine

Véranda 23,5 m2

Cuisine 14 m2 - équipée d'armoires en bois, petit
garde-manger intégré

Couloir arriere 54 m2

Salle de bains 5,5 m2

WC séparé 2,5 m2

Garage/sous-sol 45 m2
Buanderie 12,5 m2
Stockage/ cave |'1,6 m2

** Toutes les mesures sont approximatives **

Techincal :

Double vitrage, volets extérieurs bois a fermeture
conserta

Chauffage Electrique

Eau chaude Electrique

Lascaux International Center of Parietal Art 2.6 km
Sarlat-la-Canéda 24.3 km
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