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www.leggett-immo.com

Ref: A36075DVCI7 Prix: 147 150 EUR

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (135 000 EUR hors honoraires)

Charmante maison de ville de 4 chambres au cceur de St Jean D'Angély 17400

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

176 36

wwhjme/an | kg coyme/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1970 € et 2720€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Saint-Jean-d'Angély
Département: Charente-Maritime
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 145 m2

Terrain: 35 m2

RESUME

Cette maison de ville magnifiquement rénovée offre
bien plus que ce que I'on peut voir - ne vous laissez
pas tromper par l'extérieur | Entrez et découvrez
une maison €légante et spacieuse avec beaucoup de
caractére et des caractéristiques modemes.
Parfaitement située dans le centre animé de St Jean
D'Angély, vous étes a deux pas des bars, des cafés,
des magasins, du cinéma et du théatre. De plus, la
magnifique cbte atlantique n'est qu'a 45 minutes, ce
qui en fait un endroit idéal pour le confort et les
loisirs.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

La propriété en détalil :

Espaces de vie spacieux et lumineux

Le rez-de-chaussée vous accueille avec un grand
salon de 32m? baigné de lumiére naturelle grace a
des fenétres sur trois cotés. Des doubles portes
s'ouvrent sur une cour-jardin privée (35m?) qui
nécessite peu d'entretien - |'endroit idéal pour se
détendre.

Cuisine et salle a manger modernes

La cuisine et la salle a manger de 55 m? sont
parfaites pour recevoir ou pour la vie de famille au
quotidien. De grandes portes vitrées s'ouvrent sur le
jardin, brouillant les frontieres entre l'intérieur et
I'extérieur. L'espace comprend également une
buanderie  pratique avec des  rangements
supplémentaires.

Premier étage

Le premier étage abrite un bureau polyvalent,
actuellement utilis€ comme une bibliotheque et un
espace de travail confortables, idéal pour le travail a

distance ou pour se détendre au calme.

Chambre | : Chambre double spacieuse (17,6m?)
avec salle de bain attenante (9,6m?).

Chambre 2 : Chambre double (I Im?).
Chambre 3 : Chambre double (10m?).
Chambre 4 : Chambre double (14m?).

Salle de douche familiale (5m?) desservant les
chambres supplémentaires.

Stockage supplémentaire
La propriété bénéficie également d'une cave (9m?),

offrant un grand potentiel de stockage.

Tout a I'égout et gaz de ville...
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