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Propriété de charme à la campagne avec gîte et potentiel commercial

EXCLUSIF INFORMATION

Ville: Marval

Département: Haute-Vienne

Ch: 7

SdB: 5

Surface: 305 m2

Terrain: 23661 m2

RÉSUMÉ
Cette propriété parfaitement entretenue offre un
potentiel commercial remarquable, avec des
possibilités de location immédiate et un potentiel
d’extension touristique. Idéalement située, elle
bénéficie d’un environnement boisé, d’une terrasse
orientée plein sud, d’une excellente intimité, et d’un
cadre paisible tout en restant facilement accessible -
un équilibre parfait entre résidence privée et activité
touristique.

DPE

Logement peu performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 2638 € et 3568€ pour 2025

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe foncière: 1256 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Le gîte, lumineux, accueillant et en excellent état,
propose une vaste pièce de vie ouverte avec salon
et salle à manger (41 m²), une cuisine charmante
avec parquet en bois et carrelage coloré (13 m²),
entièrement équipée (plaque à induction, four,
micro-ondes, lave-vaisselle, lave-linge, réfrigérateur).
Le rez-de-chaussée comprend également une salle
d’eau (8 m²), tandis que l’étage offre trois grandes
chambres (17, 16 et 14 m²), dont deux avec salles
d’eau privatives (4 m² chacune).

Le gîte est prêt à l’emploi, équipé de double vitrage
et de moustiquaires, et peut être vendu entièrement
meublé, permettant une transition sans effort pour
poursuivre ou développer l’activité de location.

À l’extérieur, les hôtes peuvent profiter d’un jardin
privé avec jacuzzi, piscine hors-sol et aire de jeux
pour enfants, le tout niché parmi les arbres matures
offrant ombre, calme et intimité.

Le garage de 72 m², récemment rénové avec une
toiture neuve, présente un potentiel évident de
transformation en logement supplémentaire (sous
réserve des autorisations nécessaires). La propriété
comprend également un abri pour le bois, un puits
dans le jardin, ainsi qu’un grand espace de
stationnement!

La maison principale est aussi spacieuse, avec quatre
chambres (15, 15, 15 et 13 m²), un grand salon avec
poêle à bois (36 m²), et une cuisine/salle à manger
entièrement équipée (35 m²) avec four,
micro-ondes, plaque à induction, lave-vaisselle et
réfrigérateur-congélateur. La suite parentale
comprend une salle d’eau (6 m²), un dressing (7 m²),
et un WC séparé (2,5 m²). La grande salle de...
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