LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A37051AECI9

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (255 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 272 850 EUR

Maison de campagne 152m?2, avec 4 chambres, cuisine, salon/salle a manger, 2 salle de bains, terrain 1.74 ha

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions
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émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3312 € et 4482€ pour 2024

O kgcouman

INFORMATION

Ville: Saint-Hilaire-les-Courbes
Département: Correéze

Ch: 4

SdB: 2

Surface: 152 m2

Terrain: 17448 m2

RESUME

Cette propriété bien entretenue offre un espace de
vie généreux et un excellent potentiel en tant que
maison familiale confortable, résidence secondaire
ou investissement locatif.

Le salon/salle a manger accueillant de 30 m? est doté
d'une cheminée de caractére avec poéle a bois,
créant un point central chaleureux et convivial pour
la maison. La cuisine équipée séparée de 22 m?
bénéficie d'un sol carrelé, de sa propre cheminée
avec poéle a bois et de doubles portes s'ouvrant
directement sur la salle a manger — idéal pour la vie
de famille modeme et les réceptions.

Un escalier en chéne massif mene a un palier
spacieux, donnant acces a quatre chambres bien
proportionnées de 17m2, 8.5m2, 16 m? et 10 m?,
ainsi qu'a une salle de bains familiale. L'agencement
offre a la fois confort et flexibilité, convenant aussi
bien a une résidence...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Située dans un cadre rural paisible, au cceur de la
campagne, des champs et des bois, cette charmante
ferme francaise offre un havre de paix idyllique tout
en permettant d'accéder facilement aux commodités
locales de Treignac et au magnifique lac des
Bariousses.

Alliant caractére authentique et confort moderne, la
propriété propose des espaces de vie spacieux et
accueillants, parfaits pour une résidence principale,
une résidence secondaire ou un investissement
locatif.

Au cceur de la maison se trouve une spacieuse
cuisine de style rustique, s'ouvrant directement sur
une terrasse qui surplombe le jardin — parfaite pour
les repas en plein air et les réceptions tout en
profitant du cadre paisible.

TAXES LOCALES

L'intérieur  comprend  également un  salon

Taxe foncire: 509 EUR confortable et quatre chambres bien
proportionnées, offrant suffisamment d'espace pour
Taxe habitation: EUR la famille et les invités.

Le rez-de-chaussée offre un espace supplémentaire
trés pratique, comprenant une salle de bains, une
buanderie, un espace de rangement et un hall
d'entrée. Disposant d'un accés tant par l'intérieur
que par I'extérieur, cet étage présente un excellent
potentiel pour aménager un logement indépendant

N OTES destiné aux invités.

A l'extérieur, la propriété continue d'impressionner
avec un vaste terrain comprenant m22des jardins et
des bois, offrant une intimité et un véritable contact
avec la nature. Parmi les autres atouts, citons un
parking hors voirie, un abri pour voiture, un grand
abri de jardin et un jacuzzi chauffé au bois, idéal pour
des soirées de détente sous les étoiles.

La propriété bénéficie d'une fosse septique
conforme aux normes, offrant une tranquillité

d'esprit aux acheteurs.
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