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MMOBILIER [N TERNATIONAL Ref: A37284I587 Prix: 214 000 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (200 000 EUR hors honoraires)

Charmante maison de 4 chambres avec grange, piscine et jardin bien entretenu

'EXCLUSIF | INFORMATION

Ville: Oradour-sur-Vayres
Département: Haute-Vienne

Ch: 4

SdB: 2

Surface: 147 m2

Terrain: 4242 m2

RESUME

Maison familiale spacieuse et lumineuse proche
d'Oradour-sur-Vayres, offrant 4 chambres, 2 salles
de bains, un grand salon, une cuisine équipée, et un
sous-sol complet avec buanderie et chauffage au
fioul. Le tout sur un terrain de 4 646 m? avec arbres
fruitiers, grange aménageable, et piscine hors-sol
avec terrasse. Double vitrage partout. Idéalement
située, proche des commodités.

logement trés performant
m NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
(B change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
(£ pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
— 70 cosman distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
_ services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

ESNIEN
T O

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement trés consommateur d'énergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 4724 € et 6392€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Situéde a  proximité du charmant village
d'Oradour-sur-Vayres, cette maison  familiale
lumineuse et spacieuse offre confort, caractére et
espace pour évoluer.

Le rez-de-chaussée comprend une cuisine de 15 m?,
aux tons creme et carrelage gris, équipée d'un
lave-vaisselle, de fours électriques et d'une cuisiniére
a gaz, une chambre de 17,5 m? avec salle de bains
attenante (6 m?), un salon baigné de lumiére de 33
m? avec poéle a bois et radiateurs, ainsi qu'un
couloir et des WC séparés.

A I'étage se trouvent trois chambres (une chambre
familiale de 18 m? et deux chambres de 16 m?),
toutes équipées de fenétres a double vitrage, de
radiateurs électriques et de ventilateurs de plafond,

TAXES LOCALES ainsi gu'une seconde salle de bains.

2

EUR Le sous-sol complet de 8! m? comprend une
buanderie, des WC, un chauffage au fioul, un puits
alimentant la piscine, ainsi qu'un chauffe-eau.

Taxe habitation:

A T'extérieur, vous profiterez d'un terrain de 4646
m? avec arbres fruitiers et prairie, d'une grange de
24 m? avec potentiel daménagement, et d'une
piscine hors-sol de 5x9 m avec terrasse en bois et
systeme de filtration.

NOTES Cette propriété est remarquable par ses vastes
espaces de vie, son magnifique jardin, sa grange
aménageable, et son double vitrage intégral. La
propriété est située le long d'une route bien
desservie, offrant un acces rapide aux villages
alentours et aux commodités, notamment a
Oradour-sur-Vayres.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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