LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A37425MIR 17

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (186 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 199 950 EUR

12  «eco/mian

N -

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2710 € et 3710€ pour 2021

Charmante maison non mitoyenne de deux /trois chambres avec garage, dépendances et grand jardin.

INFORMATION

Ville: Saint-Savinien
Département: Charente-Maritime
Ch: 2

SdB: I

Surface: 132 m2

Terrain: 2279 m2

RESUME

Nichée dans une petite commune, cette maison
bénéficie d'un cadre paisible tout en étant a
proximité des commerces, cafés, écoles et de la
pittoresque riviere Charente. Que vous recherchiez
une résidence permanente, une maison de vacances
ou une opportunité d'investissement, cette
propriété allie le charme rural a un cadre de vie
pratique.

Bien que le jardin spacieux ne soit pas directement
attenant, il est situé a proximité et offre un espace
idéal pour cultiver des légumes, se détendre ou
profiter d'activités de plein air. Cette maison offre un
mélange rare de charme rustique et de commodités
pratiques, ce qui la rend parfaite pour ceux qui
recherchent une vie a la campagne avec un potentiel
certain.

Saint-Savinien est une ville dynamique qui offre un
meélange de culture, d'histoire et de beauté naturelle.
D'excellentes  liaisons  routiéres  permettent
d'accéder facilement a Saintes, Rochefort...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 776 EUR

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

La maison en détail

Cuisine/salle a manger - 31 m? avec sol carrelé,
fenétre Velux, cuisine équipée et hauts plafonds.
Salon - 41 m? avec sol carrelé, poéle a bois encastré
ventilé pour chauffer la chambre a |'étage, poutres
apparentes.

Salle d'eau - 3 m?* avec sol et murs carrelés, douche
et lavabo.

WC - | m? séparé avec sol carrelé.

Couloir - 3 m? avec sol carrelé.

Premier étage
Escalier en béton avec rampe et velux.

Mezzanine - |8 m? avec sol en bois, plafond
lambrissé.
Chambre | - 20 m? avec sol en bois et plafond
lambrissé.

Chambre 2 - 16 m? avec sol en bois et plafond
lambrissé.
Couloir - 3 m? avec sol en bois et plafond lambrissé.

Extérieur

Garage - 42 m? avec sol en béton, mezzanine pour
le rangement.

Cour - 55 m? - pavée.

Puits.

Dépendance en pierre - 14 m?.

Dépendances - 88 m? répartis entre 3 batiments.
Jardin non attenant.

Toutes les fenétres et portes sont a double vitrage.
Volets électriques.

Chauffage : poéle a bois et convecteurs électriques.

Toutes les mesures sont approximatives.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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