LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A37450MIR 17

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (330 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 346 500 EUR

Charmante maison en pierre vieille de 400 ans avec piscine prés de la cote atlantique.

DPE

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

246 7

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2770 € et 3790€ pour 2021

7 kgcouman

INFORMATION

Ville: Geay
Département: Charente-Maritime
Ch: 4

SdB: 3

Surface: 180 m2

Terrain: 2337 m2

RESUME

Nichée dans un village paisible a seulement quelques
minutes des commodités et des magnifiques plages
de la cOte Atlantique, cette superbe grange en
pierre de 400 ans, entierement rénovée, allie avec
élégance le charme de [lancien au confort
modeme.Offrant des espaces de vie généreux et
modulables, la propriété comprend une chaleureuse
cuisine de style campagnard, un hall dentrée
accueillant, trois chambres au rez-de-chaussée, une
salle de bains familiale, une salle d'eau ainsi qu'une
suite privative a I'étage avec sa propre salle d'eau
attenante.Implantée sur un terrain arboré et
soigneusement entretenu, la propriété a été pensée
pour profiter pleinement de la vie en extérieur. Une
grande piscine de 12 m x 6 m, équipée d'un escalier
romain, constitue le point central du jardin. Une
terrasse ombragée recouverte de glycine offre un
cadre idéal pour les repas en plein air....

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 1053 EUR
Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

Idéalement située, la maison se trouve a seulement
45 minutes en voiture de I'aéroport de La Rochelle
et a environ 90 minutes de I'aéroport de Bordeaux.

Le jardin comprend un ancien four a pain du village
qui a été transformé en barbecue et en four a pizza.
Paddock avec balancoires. Piscine de |2 x 6 m avec
un rebord de sécurité pour les enfants autour du
périmétre de la piscine pour permettre aux jeunes
enfants de se tenir au bord. Il y a des marches
romaines a l'extrémité peu profonde de la piscine
pour permettre un acces en toute sécurite.

La maison en détall

Cuisine - 37 m? avec carrelage, poutres, murs en
pierre, poéle a bois dans la cheminée charentaise.
Deux portes doubles donnant sur la terrasse.

Hall d'entrée - 26 m? avec sol carrelé, murs en
pierre, double portes vers le parking.

Salle d'eau - 4 m? avec douche, WC, lavabo et
radiateur électrique.

Chambre | - |3 m? avec sol carrelé, murs en pierre,
poutres et deux fenétres.

Chambre 2 - 10 m? avec sol carrelé, poutres et
fenétre.

Chambre 3 - 19 m? avec sol carrelé, cheminée, murs
en pierre, poutres, porte donnant sur le jardin et
coin salon privé. Salle de bain attenante - 7 m? avec
baignoire et douche, W/C, lavabo.

Salon - 40 m? avec cheminée, sol carrelé, poutres et
radiateur électrique.

A |'étage

Chambre 4 -15 m? avec parquet, rangements et
poutres, salle de bains attenante - 7 m? avec
baignoire et douche, W/C et lavabo.

A l'extérieur
Piscine...
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