LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A376070LA40 Prix: 485 000 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (460 000 EUR hors honoraires)

Maison de Maitre entiérement rénovée sur |,| hectare de terrain

(énergie primaire) _émissions _logement trés performant

P A
*fan kg COz/m?*/an

2 kgcouman

énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement trés performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1360 € et 1890€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Argelos
Landes
Ch: 5

SdB: 2

250 m2
1868 m2

Département:

Surface:

Terrain:

RESUME

Au calme a la campagne, avec une vue sur les
collines environnantes, cette propriété offre des
prestations de qualité et un rendement énergétique
exceptionnel pour son ancienneté.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Datant du début du XXeme siecle, cette maison fut
rénovée au fil des ans par leurs propriétaires actuels.
Elle est batie sur trois niveaux et deux annexes
completent les prestations.
Au rez-de-chaussée se trouvent une entrée
spacieuse avec placards, un sé€jour avec coin salle a
manger et coin salon donnant sur une terrasse
couverte, un salon indépendant pouvant étre
converti en chambre, une cuisine aménagée, une
buanderie, un cellier avec chaufferie et un WC.
Le premier étage se compose d'une suite parentale
avec dressing et salle de bain, deux chambres dont
une avec dressing, un grand bureau, une salle d'eau
et un WC.
Au deuxieme étage, nous trouvons deux chambres
et un grenier ameénageable.
En complément, il y a une annexe composée d'un
TAXES LO CALES grand garage d'c\)uble, d'un atelier et d'urje cave a Yin,
et une deuxieme annexe, une ancienne petite
Taxe habitation: EUR bergerie, offrant une piece de stockage, une voliere
et une partie parc a animaux.
Une magnifique piscine avec sa terrasse en bois
exotique complete les prestations de cette demeure
de charme.

Le rez-de-chaussée offre un systéme de chauffage au
sol et I'ensemble est alimenté par une pompe a
chaleur. Un chauffe-eau thermodynamique ainsi
qu'un chauffe-eau solaire alimentent la maison en

NOTES eau chaude.

Cette propriété est préte a recevoir ses nouveaux
occupants et aucun travaux n'est a prévoir.

Temps de trajet :

Fcoles et commerces : |2 minutes

Aéroport : 40 minutes

Plage : Ih10

Station de ski: [h40

Frontiére espagnole : 1h35

Les informations sur les risques auxquels ce bien est

exposé sont disponibles sur le site Géorisques...
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