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Ref: A37740EAMS6 Prix: 675 000 EUR

honoraires charge vendeur

Manoir breton élégant du XVII siécle prés de Baud — rénové et prét a recevoir vos touches finales.

logement trés performant

(énergie primaire) _ émissions A
Y

logement extrémement peu performant

Logement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2520 € et 3440€ pour 2022

3 kecosmyan

INFORMATION

Ville: Baud
Département: Morbihan
Ch: 6

SdB: 6

Surface: 312 m2
Terrain: 9848 m2

RESUME

Ce manoir de caractere, situé a proximité de Baud,
offre une rare opportunité d'acquérir une demeure
historique ayant bénéficié d'importants travaux de
rénovation structurelle et énergétique. L'essentiel a
déja été réalisé, vous laissant la liberté de
personnaliser les finitions selon vos goUts et de créer
la maison de vos réves en Bretagne.

Pierres apparentes, poutres dorigine, grandes
cheminées, belles hauteurs sous plafond, larges
ouvertures et vaste terrain : le charme authentique
est omniprésent, allié au confort d'une habitation
moderne.

Les travaux récents comprennent la toiture,
lisolation, le double vitrage, 'assainissement et un
chauffage central par pompe a chaleur, garantissant
une excellente performance énergétique pour ce
type de bien. Restent a prévoir : installation de la
cuising, revétements de sol au rez-de-chaussée et

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Situé a proximité de la tres prisée ville de Baud, dans
le Morbihan, cet exceptionnel manoir breton du
XVlle siecle offre une opportunité rare de créer une
demeure entierement personnalisée dans l'un des
secteurs les plus recherchés du sud de la Bretagne.
A quelques pas de paisibles sentiers de randonnée
en forét, tout en restant a courte distance des plages
de Camac et de La Trinité-sur-Mer, cette propriété
conjugue parfaitement sérénité et accessibilité.

Edifiée sur prés d'un hectare de terrain privé (9 848
m?), la propriété séduit immédiatement par son
charme historique : murs en pierre apparente,
poutres d'origine, cheminées imposantes et volumes
généreux. Derriere cette facade de caractere se
dévoile une habitation ayant bénéficié d'une
rénovation compléte et soignée, offrant au futur

TAXES LOCALES propriétaire a la fois tranquillité d'esprit et liberté de

création.
Taxe habitation: EUR , o .

D'une surface d'environ 312 m? le manoir propose
des espaces de vie vastes et modulables,
comprenant six chambres et six salles d'eau, idéal
tant pour une résidence familiale de standing que
pour un projet d'accueil haut de gamme.
Rénovation et performance énergétique.

L'ensemble des travaux structurels et énergétiques

NOTES majeurs a déja éte réalisé, notamment :

- Réfection récente de la toiture

- Isolation performante

- Electricité et plomberie neuves

- Menuiseries double vitrage

- Systéme d'assainissement conforme

- Chauffage central par pompe a chaleur air-eau

- Chauffage au sol dans le hall principal

- Rejointoiement des pierres intérieures et
extérieures

- Nouveaux planchers et escaliers a 'étage

Malgré la présence de murs en pierre apparente, le
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