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Superbe propriété de caractère de 4 chambres avec 3 terrasses et piscine à Caunes-Minervois

EXCLUSIF INFORMATION

Ville: Caunes-Minervois

Département: Aude

Ch: 4

SdB: 4

Surface: 245 m2

Terrain: 150 m2

RÉSUMÉ
Découvrez cette magnifique maison de vigneron de
trois étages avec piscine et terrasses à
Caunes-Minervois. Comprenant 3 chambres
doubles, une superbe suite parentale de 80 m² au
deuxième étage et 4 salles de bains, cette maison
entièrement rénovée allie le charme traditionnel au
confort et à l'élégance modernes.
Le rez-de-chaussée comprend une cuisine ouverte
et une salle à manger élégantes, un salon confortable
avec poêle à bois, une salle de bains avec WC et un
immense atelier.
Le premier étage comprend trois chambres doubles,
dont une avec salle de bains attenante, et une salle
de bains familiale avec baignoire, douche et WC.
Le dernier étage est consacré à la superbe suite
parentale avec ses hauts plafonds avec poutres
apparentes, son poêle à pellets et sa salle de bains
attenante avec baignoire, douche et WC,
garantissant confort et...DPE

Logement peu performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 2710 € et 3720€ pour 2023

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe foncière: 2697 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Cette magnifique maison de vigneron à double
façade, riche en caractère et rénovée avec soin, est
idéalement située dans le village très prisé de
Caunes-Minervois. Construite vers 1840, la maison
regorge d'éléments d'origine, notamment de hautes
fenêtres, des poutres apparentes, des cheminées en
marbre et un bel escalier en pierre.

L'espace extérieur offre une charmante cour privée
de 30 m², parfaite pour les repas en plein air, d'où
des escaliers mènent à la terrasse ensoleillée de 75
m² avec piscine et studio d'été. La piscine en L de 6
x 3.5m est équipée d'un nouveau liner avec un
garantie de 20 ans. Le studio d'été offre un refuge
frais contre la chaleur estivale. Une autre terrasse de
50 m² ombragée par une pergola est l'endroit idéal
pour se détendre en prenant un apéritif au coucher
du soleil.

Lorsque vous entrez par la double porte d'entrée,
vous arrivez dans l'élégante cuisine ouverte
entièrement équipée et à la salle à manger, qui
s'ouvrent sur la cour, reliant ainsi harmonieusement
l'intérieur et l'extérieur. L'élégant salon bénéficie
d'un poêle à bois et d'une cheminée en marbre
Caunes, célèbre dans la région. Depuis la cuisine, un
couloir arrière vous mène à une salle de bains
spacieuse au rez-de-chaussée avec douche, lavabo et
wc, ainsi qu'à l'atelier de 36 m².

Le palier du premier étage s'ouvre sur un joli balcon
Juliette en fer forgé, donnant sur la vallée en face.
Depuis le palier, vous...
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