LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A37958AMBO3

Honoraires: 3 % TTC inclus charge acquéreur (290 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 299 000 EUR

Maison de 369 m au charme auvergnat avec tout le confort moderne, double espace de vie et caves voutées

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 246 | 48

wwh/mejan | kg cos/mejan

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4390 € et 6020€ pour 2023

48  kco/mian

INFORMATION

Ville: Lalizolle
Département: Allier
Ch: 3

SdB: 0
Surface: 369 m2
Terrain: 1213 m2

RESUME

Cette maison au style traditionnel cache en réalité
une construction moderne datant de 2000, batie en
brigues hollandaises. Soucieux de respecter
I'architecture locale, le propriétaire a choisi de la
recouvrir d'un élégant parement en pierres
apparentes, typiques de I'Auvergne.

La propriété se compose de deux logements
distincts, reliés par une entrée commune, offrant
ainsi  de multiples possibilités  d'aménagement
(résidence principale, maison d'amis, etc...).

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Partie principale (ler étage) :

Accessible en montant quelques marches, ce
logement s'ouvre sur une vaste entrée chaleureuse.
Un bel escalier mene a I'étage principal, ou vous
découvrirez :

- Une grande piece de vie de 91 m? avec cuisine
ouverte entierement équipée. Cet espace est trés
lumineux grace a une large baie vitrée offrant une
vue imprenable sur la campagne environnante.
-Deux chambres confortables de |4 m? chacune.

-Une salle d'eau avec WC.
Chauffage au sol agréable sur 'ensemble de I'étage.

Deuxiéme logement indépendant :
Accessible par la méme entrée, cette seconde partie
comprend :

TAXES LO CALES -Un séjour avec cuisine ouverte aménagée de 26 m?,

ouvrant sur le jardin par de grandes portes-fenétres,

Taxe fonciére: 1264 EUR utilisables comme entrée privative.
-Une grande chambre de 23 m? avec acces direct
Taxe habitation: EUR aux caves.

Sous-sol aménagé :
-Une spacieuse salle de bains avec baignoire et
douche.
-Un WC séparé avec coin buanderie.
-Deux caves vo(tées aménageables de 33 m? et 26
NOTES m?, offrant un potentiel quasi habitable.
Espace supplémentaire:
-Un grenier de |07 m? entiérement aménageable
selon vos envies.
-Un grand garage/atelier, idéal pour les bricoleurs ou
comme espace de stockage.

Les atouts de la maison :

Double vitrage sur I'ensemble.

Situation idéale : a quelques pas du village de
Lalizolle, et & seulement 10 minutes d'Ebreuil et de
l'acces a A7 (axe Paris-Clermont).

Un cadre paisible avec vue dégagée sur la campagne.
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