LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A38136DGEI6

www.leggett-immo.com

Prix: 588 000 EUR

honoraires charge vendeur

Magnifique propriété du 19eme siécle sur grand terrain avec piscine et dépendances, 20mn Angouléme

KWh/m/an | kg COx/m/ar
41 KWh/m/an
dénergie finale

passclre|

logement extrémement peu performant

Logement performant
Colts annuels énergies estimés
Entre 2150 € et 2950€ pour 2023

3 kecosmyan

INFORMATION

Ville: Angouléme
Charente
Ch: 4

SdB: 4

310 m2
8979 m2

Département:

Surface:

Terrain:

RESUME

Superbe maison de maitre Charentaise rénovée
comprenant 4 chambres et 4 salles de bains, sur un
grand parc arboré et clos de mur de 8979m? avec
piscine, pool house, et dépendances dont possibilité
d'un gite ou maison d'amis le tout dans un hameau
au calme aux portes d’Angouléme

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

Laissez-vous séduire par cette belle propriété de
caractere a seulement 20mns du centre-ville
d'Angouléme et de sa gare LGV, située dans un
hameau calme.

La maison de 310m? se compose de :

Rez de chaussée

Entrée de 9m? donnant sur un grand hall de [8m?
Un espace réception comprenant une salle a manger
de 195m? avec belle cheminée ouverte et un
espace salon de 15,5m?

Un espace repas de 19,5m? attenant a la cuisine A/E
de 18m? avec ouverture sur terrasse extérieure

Un grand espace séjour de 52m? avec pierres
apparentes et plafond cathédrale extrémement
lumineux

TAXES LOCALES Une buanderie de 15m? une salle deau et WC

séparés completent le rez de chaussée

Taxe habitation: EUR

L'étage donne sur un grand espace mezzanine de
22m? et un espace bibliotheque de 8m? donnant sur
le salon du rez de chaussée et comprend :
Chambre | (20m?) avec espace dressing (5m?) et
Salle de bains (16m?)
Chambre 2 (15,5m?) plus espace dressing
Chambre 3 (15.5m?) plus salle d'eau privative de
4m?

NOTES Chambre 4 (14m?) plus rangements
Salle de bains (5m?)
WC

Les dépendances se composent de :

Un car port de 35m?

Une grange de /Im? avec espace cave a vins fermée
et de nombreux rangements en mezzanine

Une petite maison de 30m? rénovée actuellement
utilisée en salle de sports (possibilité d'aménager
I'étage de cette dépendance)

Un pool house de 36m? avec espace cuisine A/E,

une salle d'eau avec douche et WC, et le local
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