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Ref: A38424MGA85 Prix: 299 600 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (280 000 EUR hors honoraires)

LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Immeuble 14 pieces 376 m avec local commercial et 200 m de dépendances au cceur du Marais Poitevin.

Logement économe

Faible émission de GES

o‘

>510
Logement énergivore

71495

Forte émission de GES

INFORMATION

Ville: Maillezais
Département: Vendée
Ch: 8

SdB: 5

Surface: 376 m2
Terrain: 728 m2

RESUME

Situé au cceur du village a proximité des commerces
et services, cet immeuble en pierre comprend un
local commercial et une maison d'habitation.

Maillezais est une commune dynamique et
touristique proposant commerces et services de
proximité notamment : boulangerie, charcuterie,
épicerie, banques, bureau de tabac, bureau de poste,
pharmacie, coiffeurs, restaurants, écoles
élémentaires, espace jeux, terrain de foot, cinéma
associatif, un office de tourisme, le port avec les
barques typiques du marais poitevin.

A 15 min de Fontenay le comte, |5 min de
L'autoroute A83, 30 min de Niort (gare TGV), 45
min de La Rochelle (gare TGV et aéroport) et une
heure des plages de sable.

Le local commercial situé au rez-de-chaussée
comprend : une entrée, une salle de 48 m? une

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives

- 39 A a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
- 4a10 B pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
912170 c 156 | a5 cl une représentation généra\e de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou[le\s
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
alla270 D 26345 B titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
2714380 E _ﬂ services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.
a F

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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MMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A38424MGABS Prix: 299 600 EUR
Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (280 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

- a I'étage : au dessus du séjour un palier desservant :
deux chambres (14 / 15 m?) et une salle d 'eau avec
WC. Puis un couloir desservant : 6 chambres
(I3/13/19/17117/9.5/14/15 m?) dont deux avec salle
d'eau, une avec WC, les 3 autres avec point d'eau et
sur le palier une douche et un WC.

Complétent la propriété : cave, chaufferie, remise,
grange, petit local.

L'ensemble est érigé sur un terrain clos de 728 m?.

- chauffage central fuel (chaudiere a condensation)
- terrasse bois

- double vitrage

- assainissement collectif (tout a 'égout)

TAXES LOCALES Cette propriété s'ouvre a de nombreux projets :

gite, bar- restaurant, magasin, professions libérales...

Taxe fonciére: 865 EUR

Taxe habitation: EUR Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr

NOTES
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