LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A38509HRC24

www.leggett-immo.com

Prix: 798 000 EUR

honoraires charge vendeur

Grande propriété en Dordogne avec appartement indépendant, seconde maison a rénover, piscine et terrain

logement trés performant

kg COx/m/ar

énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1080 € et 1530€ pour 2023

2 kgcouman

INFORMATION

Ville: Faux
Département:
Ch: 6

SdB: 4

271 m2
3901 m2

Dordogne

Surface:

Terrain:

RESUME

Cet ensemble immobilier bien agencé offre plus de
270 m? habitables, avec un appartement
indépendant, une deuxiéme maison a restaurer, et
de vastes dépendances — le tout dans la commune
de Faux en Dordogne. Parfait pour une grande
famille, une vie intergénérationnelle ou un projet
d'accueil touristique.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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" DESCRIPTION

Située dans la commune de Faux, cette propriété
impressionnante offre un espace de vie exceptionnel
réparti sur plusieurs batiments reliés, avec pres de 4
000 m? de terrain comprenant une piscine, une
cuisine d'été et plusieurs terrasses.

La maison principale s'éléve sur trois niveaux. Au
rez-de-chaussée, vous trouverez une grande cuisine
ouverte sur la salle a manger (44m?), un bureau
(31.62m?), une buanderie et une chaufferie. Au
premier étage, un salon lumineux (32m?), deux
chambres (9.6m? & 1 1.98m?) avec chacune leur salle
deau (34m? & 5./m?), ainsi que des rangements
intégrés. Le deuxieme étage comprend un palier,
une chambre d'amis (9m?), ainsi qu'une grande suite
parentale (17.5m?) avec salle d'eau privative (3.9m?),

baignoire et dressing (3.1m?).

TAXES LOCALES

Attenante a la maison, une cuisine d'été donne sur la

Taxe foncire: 950 EUR terrgssg et le chemin menant a la piscine (8m X 4m).
Le jardin, en une seule parcelle, est spacieux et
Taxe habitation: EUR arboré. la cour située a lavant de la propriété

propose un espace de stationnement, deux zones
de rangement et I'acces au garage.

Un appartement entierement indépendant totalisant
76./m* occupe |'étage d'un deuxieme batiment en
pierre. Il comprend une piece de vie avec cuisine et
salle 2 manger, deux chambres, une salle d'eau, des

NOTES WC et une terrasse couverte privative. Le
rez-de-chaussée du batiment est actuellement utilisé
comme espace de rangement et atelier.

L'ensemble comprend é€galement une maison
attenante a rénover, répartie sur trois niveaux,
offrant un beau potentiel pour un gite ou un
logement d'appoint a long terme (sous réserve des
autorisations...
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