LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A388425BV23

www.leggett-immo.com

Prix: 36 600 EUR

Honoraires: 6600 € TTC inclus charge acquéreur (30 000 EUR hors honoraires)

Charmante maison de ville au coeur historique de Bourganeuf, avec des magnifiques éléments d’origine.

Proposition d'aménagement réhl'sg.ee
par 1A - non contracturel

13 «eco/mian

EAEN -

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2490 € et 3400€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Bourganeuf
Département: Creuse

Ch: 3

SdB: I

Surface: 81 m2
Terrain: 0 m2

RESUME

Située dans une rue calme au cceur historique de
Bourganeuf, cette charmante maison de ville
authentique s'étend sur quatre niveaux et offre de
belles possibilités.

Fondée au début du Xlle siecle par les chevaliers
Hospitaliers, Bourganeuf est une ville riche en
histoire, avec ses ruelles pavées, ses batiments
classés et ses monuments emblématiques tels que
les célebres tours Zizim et Lastic, ainsi que la
citadelle templiere.

La ville offre toutes les commodités essentielles, ainsi
qu'un choix de bars et de restaurants dans son
centre médiéval. Tout est accessible a pied : écoles,
commerces, transports en commun, cinéma et
méme 'hépital local. A seulement quelques minutes
se trouvent les paysages naturels paisibles de la
Creuse — un lieu rare qui combine charme
historique, confort urbain et tranquillit¢é de la

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette maison en pierre authentique et pleine de
charme regorge de détails d'origine, tels que de
beaux planchers anciens bien conservés et des
cheminées dans chaque piece principale. Habitable
immeédiatement, elle offre un excellent potentiel
avec un peu de modernisation — idéale comme
premiére  acquisiton ou comme  résidence
secondaire pleine de caractere.

Au rez-de-chaussée, vous trouverez un salon cosy
avec une cheminée d'époque pouvant accueillir un
poéle a bois. Cette piece meéne a une salle a manger,
une cuisine et des toilettes séparées. En ouvrant la
salle @ manger sur la cuisine, il serait possible de
créer une grande cuisine familiale et de
repositionner les WC dans un espace plus intime. La
propriété n'a pas de jardin ni d'espace extérieur.

TAXES LOCALES

Au premier étage se trouve une grande piece

Taxe fonciere: 672 EUR Ium|'neuse avec 'Pafquet ancien et'\chemlnee.
Anciennement utilisée comme deuxiéme salon,
Taxe habitation: EUR cette piéce pourrait devenir une magnifique suite

parentale avec l'ajout d'une salle d'eau.

Le deuxieme étage comprend une autre chambre
double ainsi qu'une salle de bains, et au dernier
étage se trouvent une troisieme chambre et un
grenier — parfaits pour un bureau a domicile ou un
NOTES espace de rangement supplémentaire.
La toiture a été isolée, et toutes les fenétres ont été
récemment remplacées par du double vitrage. La
maison est propre et en bon état général, bien que
la cuisine et la salle de bains mériteraient un
rafraichissement.

Cette maison de ville pleine de charme, plus
spacieuse qu'elle n'y paralt, est préte a étre habitée.
Située a distance de...
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