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Grande maison de village de caractère avec gîte indépendant de 4 suites et vues dégagées

INFORMATION

Ville: Montouliers

Département: Hérault

Ch: 7

SdB: 8

Surface: 238 m2

Terrain: 90 m2

RÉSUMÉ
Au cœur d'un village vivant du Minervois, cette
grande maison de caractère offre un cadre de vie
privilégié avec de belles vues dégagées et un gîte
indépendant générant des revenus locatifs
saisonniers.

Le rez-de-chaussée constitue une habitation
principale confortable, tandis que le premier étage
accueille un gîte indépendant composé de quatre
suites avec salle d'eau privative, d'un séjour et d'une
cuisine. Une configuration idéale pour poursuivre
une activité touristique ou simplement accueillir
famille et amis en toute indépendance.

DPE

Logement peu performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 2090 € et 2870€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe foncière: 700 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Située au cœur d'un village vivant et chaleureux du
Minervois, réputé pour ses vignobles, son art de
vivre et son patrimoine, cette grande maison de
village de caractère séduira les amoureux des belles
demeures à la recherche d'un lieu de vie alliant
authenticité, confort et revenus complémentaires.

Entièrement rénovée, la propriété développe 238
m² habitables répartis sur quatre niveaux et bénéficie
d'une configuration particulièrement rare.

Le rez-de-chaussée est dédié à l'habitation
principale. Il comprend une cuisine, un salon, un
bureau, trois chambres, deux salles d'eau ainsi qu'un
dressing, offrant un espace de vie confortable,
fonctionnel et totalement indépendant.

Le premier étage accueille un gîte indépendant,
composé de quatre suites avec salle d'eau privative,
d'un séjour convivial et d'une cuisine équipée.
Exploité avec succès en location saisonnière, il
bénéficie de revenus locatifs prouvés et pourra être
poursuivi immédiatement ou utilisé pour recevoir
famille et amis en toute autonomie.

Les combles, d'une superficie d'environ 50 m²,
offrent un bel espace de stockage ou un potentiel
d'aménagement selon vos projets (sous réserve des
autorisations nécessaires).

En rez-de-jardin, un vaste garage/grange complète
l'ensemble. Il comprend un agréable espace de
réception aménagé avec un bar à vin, une buanderie,
une salle d'eau ainsi que de généreux espaces de
rangement.

À l'extérieur, le jardin, la terrasse et le stationnement
privé permettent de profiter pleinement des belles
journées ensoleillées, tandis que les vues dégagées
sur les paysages environnants renforcent le charme
de cette propriété.

La maison bénéficie d'un excellent niveau de confort
avec des menuiseries en double vitrage...FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
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