LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A39612JRD22

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (522 500 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 550 000 EUR

Domaine équestre de 4 hectares (+6 disponibles), potentiel centre équestre. Maison, 2 gites et Piscine

DPE

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 196 6

wwhjme/an | kg coyme/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2540 € et 3490€ pour 2023

6 vecosm/an

INFORMATION

Ville: Saint-Agathon
Département: Cétes-d'Armor
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 197 m2
Terrain: 40173 m2

RESUME

Propriété équestre en pierre avec dites, piscine
chauffée au sel et infrastructures équestres —
Bretagne Nord

A 10 minutes de la gare TGV de Guingamp (Paris 3
2h40), et a 20 minutes des plages entre Saint-Brieuc
et Paimpol, cette propriété représente une
opportunité rare sur le marché. Alliant le charme
d'une maison en pierre de caractere, des
hébergements touristiques opérationnels, et des
installations équestres complétes, elle offre un fort
potentiel de développement pour un projet
professionnel.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGG ETT www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A39612JRD22 Prix: 550 000 EUR
Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (522 500 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

La propriété s'étend sur environ 4 hectares
(possibilité  d'acquérir 6  hectares  attenants).
L'ensemble, organisé autour de la maison principale
et des dépendances, est concu pour répondre a
différents projets :

Tourisme et hébergements : gites indépendants
immédiatement exploitables.

Activités équestres : installations fonctionnelles pour
I'accueil de chevaux et de cavaliers.

Bien-&tre et loisirs : piscine chauffée, espaces boisés
et prairies.

La maison principale (200 m? habitables)
Rez-de-chaussée : vaste séjour de 50 m? avec cuisine
ouverte et insert, bureau ou chambre, second salon,
salle d'eau avec WC.

Ftage : 4 chambres confortables.

TAXES LOCALES Extension possible : environ 80 m? supplémentaires

grace au hangar attenant et a l'atelier mitoyen.

Taxe habitation: EUR . , o
Cette batisse en pierre, rénovée en 2016, est

orientée plein sud et conserve de nombreux
éléments de caractére, tout en offrant une belle
luminosité et un confort moderne.

Hébergements touristiques et dépendances

Deux gites mitoyens €quipés, chacun avec cuisine,
séjour et chambre en mezzanine (I'un avec poéle a

NOTES bois).

Un bureau indépendant avec WC, idéal pour
I'accueil, le télétravail ou une activité libérale.

Une grange de 430 m? regroupant garage, écurie,
sellerie, salle de soins avec douche et espaces de
stockage.

Un hangar attenant avec buanderie, local technique
et stockage bois.

Un atelier mitoyen.

Les gites sont préts a l'exploitation immédiate et
permettent une source de revenus complémentaire

attractive, notamment via le tourisme vert et
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