LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMORBILIER INTERNATIONAL Ref: A41192EIB84 Prix: 850 000 EUR

honoraires charge vendeur

Elégante propriété provencale, vue panoramique, piscine, fort potentiel d’activité de gites — proche Vaison

INFORMATION

Ville: Saint-Marcellin-lés-Vaison
Département: Vaucluse

Ch: 7

SdB: 7

Surface: 278 m2

Terrain: 2201 m2

RESUME

Nichée dans un village paisible a quelques minutes
de Vaison-la-Romaine, cette élégante propriété
provencale incarme la douceur de vivre du Sud.
Offrant 278 m? habitables, 7 chambres, plusieurs
terrasses, une piscine privée et un jardin clos avec
vues panoramiques, elle combine charme, confort et
potentiel.

Idéale comme résidence familiale de vacances ou
pour développer une activité de gites ou chambres
d'hotes, elle séduit par ses espaces lumineux et son
atmosphere accueillante. Entre vignobles, oliveraies
et villages perchés, ce havre de paix invite a savourer
I'art de vivre provencal : petits-déjeuners en terrasse,
aprés-midi au bord de la piscine et soirées sous les
étoiles. Un lieu rare ou s'épanouissent convivialité,
authenticité et sérénité.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

O kgcouman

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement performant Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 4 titre indicatif seulement. La finition
Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 2100 € et 2910€ pour 202 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

2264 EUR
EUR

DESCRIPTION

Implantée sur un terrain paysager et entierement
clos de 2 200 m? la propriété bénéficie d'une vue
panoramique sur le Mont Ventoux et sur le chateau
mediéval de Vaison-la-Romaine.

Congue pour offrir flexibilité et confort, la maison se
compose de deux niveaux  entierement
indépendants, et relie€ avec un escalier a l'intérieur.
Chacun disposant de sa cuisine équipée, d'un vaste
espace de vie avec salle a manger et de terrasses
privées — idéales pour accueillir des hétes ou
développer une activité de gite.

Rez-de-chaussee :

--Cuisine  moderne, lumineuse et entierement
équipée avec coin repas

--Grand salon avec cheminée et espace bar

--4 chambres confortables, dont 3 avec salle d'eau
avec WC privative

--| salle de bain principale avec baignoire, douche et
WC

--Acces direct au jardin, a la zone piscine et au local
chaudiére / rangement.

Etage :

--Séjour lumineux avec cheminée et accés a la
terrasse

--Deuxieme cuisine entierement équipée

--3 chambres, chacune avec sa salle d'eau avec WC
privative

--Entrée indépendante, idéale pour préserver
l'intimité des hotes ou pour la location saisonniere

La maison est équipée d'un systeme de climatisation
réversible, d'une pompe a chaleur air-eau, d'un
chauffe-eau solaire, et d'un chauffage a fioul, et d'une
isolation performante, garantissant un confort
optimal tout au long de l'année.

Un art de vivre provencal en pleine nature

Implantée sur un superbe terrain clos et paysagé de
plus de 2 200 m?, cette propriété offre des espaces
extérieurs d'exception : piscine carrelée 10x5 m,
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