LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A41326CRP56

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (250 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 267 500 EUR

Charmante maison de campagne, 2/3 ch, en hameau, trés beau jardin, potentiel revenu

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 198 | 7

wwhjme/an | kg coyme/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2850 € et 3950€ pour 2023

7 kgcouman

INFORMATION

Ville: Carentoir
Département: Morbihan
Ch: 4

SdB: 3

Surface: 183 m2
Terrain: 1065 m2

RESUME

Cette maison ancienne a gardé tout son caractére et
son authenticité.

La maison est composé d'un séjour / salle a manger,
d'une cuisine et d'un toilette au rez de chaussée. A
I'étage se trouve un deuxiéme séjour, une chambre
et sa salle de bain, ainsi qu'un grand dressing. Une
mezzanine accueille un couchage supplémentaire.
L'espace attenant, pouvant étre géré en gite, dispose
d'un accés direct par le séjour.

Le rez-de chaussée dispose d'un séjour avec une
belle vue sur le jardin grace a de grandes fenétres.
On vy trouve également une salle d'eau, et une
cuisine peut aisément y étre installé. L'étage se
compose d'un grand espace chambre, avec
mezzanine ouverte.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

La maison se situe non loin de Carentoir, en

hameau. La route n'est pas tres passagere.

Tout le charme de I'ancien a €té conservé, avec des

murs en pierres apparentes, des poutres, et de jolis

détails.

Le grand séjour / salle a manger dispose d'une tres

belle cheminée, dans laquelle est installée un poéle a

bois "polyflam a inertie"; le foyer peut donc étre

utilis¢ fermé ou ouvert, offrant une diffusion

optimale de la chaleur et le plaisir des flammes.

- La cuisine ouverte est entierement équipé.

— - L'escalier en bois méme a I'€tage, sur la partie

— deuxieme séjour. La se trouve également une

. grande chambre, une salle de bain avec douche et

= WLE L= Bl baignoire, et également un wc. de cet étage, un petit
_"i.|“ . escalier permet d'accéder a un autre espace de

couchage, suffisamment grand pour accueillir un lit

TAXES LOCALES double

Au rez de chaussée, a gauche de la cheminée, se

=y
|

Taxe fonciére: 742 EUR trouve une porte. ('basse) permettant I'acces au "gite
attenant. Une cuisine est la seule chose manquante
Taxe habitation: EUR pour faire de cette partie de I'habitation un lieu

totalement indépendant. Le rez de chaussée dispose

bien sur d'un acces indépendant depuis la route.

La piece est tres lumineuses, disposant de grandes

baies coulissantes coté sud/jardin.

L'étage dispose d'une grande piece, surplombée

d'une mezzanine.

Le jardin, arboré et tres fleuri, est un véritable
NOTES ravissement du printemps a 'automne.

La propriété dispose d'une dépendance, qui pourrait

&tre un garage, aprés quelques travaux (porte a

installer).

Les informations sur les risques auxquels ce bien est

expose sont disponibles sur le site...
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