LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A41767/NCL22

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (335 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 355 100 EUR

Elégant Manoir en pierre de 192m2 habitable, lumineux, |,07 ha, dépendances, idéal chevaux, proche Carhaix

DPE

logement trés performant

137 4

logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2010 € et 2750€ pour 2021

4 ecosmian

INFORMATION

Ville: Plévin
Département: Cétes-d'Armor
Ch: 5

SdB: 2

Surface: 192 m2
Terrain: 10756 m2

RESUME

A Plévin, a quelques minutes de Carhaix, ce manoir
en pierre se distingue par son élégance discrete, sa
luminosité et son orientation plein sud. Le vaste
salon de 64 m? animé par une imposante cheminée
et un poéle a bois, crée une atmosphére
chaleureuse et raffinée. Le rez-de-chaussée propose
également une cuisine équipée, deux bureaux, une
chambre, salle de bain, salle de douche, toilettes et
un sas dentrée faisant buanderie. A I'étage, trois
chambres et des toilettes occupent le palier, suivi de
combles aménageables isolés. Sur 1,07 ha, plusieurs
patures et de vastes dépendances completent la
propriété : garage isolé, appentis, ancienne
stabulation, hangar et stockage a foin. Pompe a
chaleur récenteet possibilité d'achat meublé.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGEI I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A41767NCL22 Prix: 355 100 EUR
Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (335 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

A Plévin, dans un environnement préservé, cette
demeure incame le charme intemporel des maisons
en pierre bretonnes. Orientée plein sud, elle
bénéficie d'une luminosité rare pour un batiment
ancien, grace a ses nombreuses ouvertures qui
valorisent ses volumes et son atmosphere.

Des l'entrée, '€légance de la maison se dévolile. Le
rez-de-chaussée s'organise autour d'un salon-salle a
manger de 64 m? véritable coeur de la propriété. La
cheminée monumentale, associée au poéle a bois,
confére a cette piece une présence forte et un
caractere singulier. Ce vaste espace se prolonge vers
un bureau ouvert de 13 m? idéal pour un usage
professionnel ou créatif, ainsi qu'un second bureau
indépendant de || m” Une petite cuisine équipée,
une chambre, une salle de bain, une salle de douche,

TAXES LO CALES des toilettes et un sas d'entrée servant de buanderie

complétent ce niveau, offrant une vie de plain-pied

Taxe habitation: EUR confortable.

Le premier étage, desservi par un palier clair,
propose trois chambres aux surfaces généreuses. La
premiere, 20 m? se distingue a son tour par une
cheminée monumentale, rappelant I'ame d'origine
du manoir. Les deux autres chambres, de |7 m? et
l6 m? offrent de beaux volumes. Les toilettes,
situées sur le palier, assurent une organisation
pratique pour [I'étage. Plus haut, les combles
NOTES aménageables, isolés sur 20 cm, offrent une
possibilité supplémentaire d'aménagement : espace
de loisirs, chambre d'appoint ou rangement soigné.

A l'extérieur, la propriété s'exprime pleinement. 1,07
hectare, articulé en patures, crée un cadre idéal pour
des chevaux ou tout projet nécessitant...
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