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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A420795MP87 Prix: 212 000 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (200 000 EUR hors honoraires)

Corps de ferme comprenant une maison familiale de trois chambres, un gite a rénover et deux granges utiles

INFORMATION

Ville: Cognac-la-Forét
Département: Haute-Vienne
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 119 m2
Terrain: 1364 m2

RESUME

Ferme dotée d'une grande cour fermée, située dans
un hameau calme, a proximité du centre-ville et de
toutes les commodités. A 5 minutes de
Saint-Victurnien, 15 minutes de Saint-Junien et 25
minutes de Limoges.

La maison principale (119 m?), classée C en
performance énergétique, est équipée d'une pompe
a chaleur et d'un systeme d'eau chaude récemment
installés. Elle comprend trois chambres et deux salles
d'eau et est mitoyenne a l'une des granges. Un joli
jardin arboré s'étend a l'arriere de la maison.

La propriété comprend un deuxieme gite a rénover,
ainsi gqu'une grange attenante, offrant un fort
potentiel d'aménagement.

L'ensemble de la propriété est situé sur un terrain
de | 364 m? qui comprend un puits.

m A 5 secom NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
e J change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.

175 5 L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
omroeran

a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme

_ une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
émissions de CO: trés importanty

distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 1620 € et 2192€ pour 2023 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

REZ-DE-CHAUSSEE

Spacieuse cuisine de style campagne avec coin repas
(23 m?), équipée de meubles couleur créeme, de
vastes plans de travail, d'un sol carrelé, d'appareils
électroménagers intégrés et d'un comptoir
petit-déjeuner. Lumineuse et accueillante, elle offre
de nombreux rangements ainsi qu'un espace
généreux pour les repas en famille et la réception
d'invités.

Séjour et salle a manger lumineux en espace ouvert
(22,5 m?), proposant un coin salon confortable qui
s'ouvre naturellement sur un vaste espace repas. La
piece baigne dans la lumiere naturelle grace aux
portes-fenétres donnant sur le jardin arriere.

TAXES LOCALES Salle d'eau et WC au rez-de-chaussée (5,8 m?).

Taxe habitation: EUR Hall d'entrée (6 m?) avec rangement sous |'escalier.
S'y ajoutent une chaufferie, un espace buanderie
pratique et un acces intérieur a la grange attenante.

PREMIER ETAGE

Trois chambres doubles spacieuses offrant un cadre
de vie lumineux et confortable, avec suffisamment
d'espace pour du mobilier indépendant. La
NOTES décoration neutre permet une personnalisation
selon tous les styles, tandis que de grandes fenétres
laissent entrer la lumiere naturelle en abondance.

Chambre | - 13,5 m?
Chambre 2 - 12,6 m?
Chambre 3 - 13 m?

Un dressing dédié (3,9 m?), une salle d'eau modeme
(5,45 m?), ainsi que des placards supplémentaires et
un espace grenier offrent d'excellentes solutions de
rangement et une grande praticité au quotidien.

EXTERIEUR
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