LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A42321BLO24

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (280 200 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 295 000 EUR

Maison coup de coeur : volumes, lumiére et commodités a proximité

logement trés performant
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énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1620 € et 2250€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Nontron
Département: Dordogne
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 175 m2
Terrain: 3200 m2

RESUME

Construite en 2002, cette maison combine confort
moderne, beaux volumes et lumiére naturelle, dans
une atmospheére chaleureuse et soignée.

Un rez-de-chaussée fonctionnel et convivial

Dés I'entrée, vous serez séduit par un vaste séjour
lumineux, ouvert sur une terrasse idéalement
exposée plein sud, parfaite pour profiter des beaux
jours.

La maison dispose également d'une cuisine
indépendante, complétée par une buanderie et un
cellier, offrant un espace de rangement trés
appréciable.

Coté nuit, vous trouverez trois chambres, dont une
avec mezzanine et un atelier d'art, idéal pour un
espace créatif ou un bureau.

Une salle de bains ainsi que des WC séparés
viennent compléter ce niveau.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

salle d'eau privative, accessible depuis une
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DESCRIPTION

Située a proximité du Parc naturel régional
Périgord-Limousin, cette maison bénéficie d'un
environnement privilégié au cceur d'un territoire
préserveé, réputé pour la beauté de ses paysages et
sa qualité de vie.

Le parc offre un décor naturel remarquable mélant
foréts, prairies vallonnées, rivieres, étangs et petits
villages de caractere. C'est un Véritable paradis pour
les amateurs de nature et d'activités de plein air :
randonnées, balades a vélo, équitation, observation
de la faune, sans oublier les nombreuses
découvertes patrimoniales et culturelles. La région
séduit également par son authenticité, ses marchés
locaux, sa gastronomie et ses traditions, pour un
quotidien paisible au plus pres de la nature.

Construite en 2002, cette maison combine confort

TAXES LOCALES moderne, luminosité et beaux volumes, avec des

prestations soignées et une ambiance chaleureuse.

Taxe fonciére: 2247 EUR o , _
Au rez-de-chaussée : convivialité et fonctionnalité

Taxe habitation: EUR

Vous découvrirez un vaste s€jour lumineux, ouvert
sur une terrasse exposée plein sud, idéale pour
profiter des beaux jours.
La maison dispose également d'une cuisine
indépendante, complétée par une buanderie et un
cellier attenant, tres pratiques pour l'organisation du

NOTES quotidien.
L'espace nuit comprend trois chambres, dont une
avec mezzanine et un atelier d'art, parfait pour un
espace créatif, un bureau ou une piece polyvalente.
Une salle de bains ainsi que des WC séparés
complétent ce niveau.

L'ensemble est mis en valeur par un superbe
parquet en chataignier a larges lames, apportant
cachet, chaleur et élégance.

A I'étage : intimité et vue dégagée

L'étage accueille une quatrieme chambre avec sa
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