LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A42386RA86 Prix: 125 350 EUR

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (115 000 EUR hors honoraires)

Cottage confortable de 2 chambres avec piscine privée, grande grange et jardin

41 vecom/an

énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1740 € et 2390€ pour 2023

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt Fran

INFORMATION

Ville: Saint-Romain
Département: Vienne

Ch: 2

SdB: I

Surface: 130 m2
Terrain: 4728 m2

RESUME

Maison de caractere charmante avec grange et vaste
jardin dans un hameau paisible

Nichée dans un hameau rural tranquille, cette
ravissante  propriété de caractere offre un
merveilleux mélange de charme, d'espace et de
potentiel. Entourée de prés de 5 000 m? de jardins
avec des arbres fruitiers déja implantés, elle constitue
un cadre idyllique pour ceux en quéte dune
résidence principale paisible ou d'un refuge de
vacances relaxant.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

REZ-DE-CHAUSSEE

La propriété vous accueillle dans une cuisine ouverte
sur salle a manger et salon baignée de lumiére, avec
une cheminée deécorative et un poéle a bois —
parfait pour des soirées chaleureuses. Le parquet en
bois et les poutres apparentes renforcent le charme
rustique et accueillant.

Un deuxiéme salon/salle a manger, également doté
d'une cheminée et d'un poéle a bois, offre un espace
de vie supplémentaire idéal pour recevoir ou se
détendre.

Deux chambres se trouvent a ce niveau :

La premiere, avec poutres apparentes et parquet en
bois

La seconde, avec rangements intégrés et acces direct
au jardin

TAXES LOCALES

Taxe habitation:

Une salle d'eau avec douche et un WC séparé
EUR completent le rez-de-chaussée. L'escalier mene au

grenier, et il y a également un acces a une cave
traditionnelle.

PREMIER ETAGE
Un grenier spacieux présente un fort potentiel de
transformation.

EXTERIEUR
Nichée au cceur d'un vaste terrain de 4 728 m? la
NOTES propriété est entourée d'un magnifique jardin

agrémenté d'arbres fruitiers matures, offrant un
cadre paisible et préserveé. Une piscine privée invite
a la détente sous le soleil, tandis qu'une grande
grange offre un potentiel exceptionnel, que ce soit
pour du stockage, un atelier ou un ambitieux projet
de transformation.

EMPLACEMENT

Située dans un hameau calme a proximité de
Saint-Romain, ou vous trouverez un café/bar
populaire, la propriété bénéficie d'un cadre tranquille
tout en restant pratique.
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