LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A42763ADS 16

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (260 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 278 000 EUR

Maison de plain-pied construite en 2007, séjour ouvert, 3 chambres, jardin sur tous les cotés, garage,
emplace

logement trés performant

145 5

|re|

logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1410 € et 1940€ pour 2021

5 kgcomjan

INFORMATION

Ville: Courbillac
Département: Charente
Ch: 3

SdB: I

Surface: 103 m2
Terrain: 1355 m2

RESUME

Construite en 2006, cette maison lumineuse et
chaleureuse offre de belles prestations dans un
environnement paisible. La cuisine ouverte s'ouvre
sur un séjour plein de charme avec grandes baies
vitrées et insert bois, donnant sur une agréable
terrasse.

Elle dispose de trois chambres et d'une salle de bain
avec douche a [italienne et baignoire balnéo. Les
matériaux de qualité, comme le parquet et la pierre
faconnée, apportent élégance et caractére.

Le jardin clos bénéficie d'une vue dégagée et permet
d'envisager une piscine. Panneaux photovoltaiques,
fibre optique, stationnements et garage complétent
I'ensemble.

Située a 25 minutes d’Angouléme et 20 minutes de
Cognac, cette maison est idéale pour ceux qui
recherchent confort, espace et tranquillité.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette charmante maison de plain-pied, construite en
2006, offre 103 m? habitables sur un magnifique
terrain clos et arboré de | 355 m~

Chaleureuse et baignée de lumiere, elle a été
congue avec des matériaux de qualité qui lui
conferent confort et élégance. La cuisine ouverte
s'integre harmonieusement au s€jour, dont la grande
baie vitrée s'ouvre sur une agréable terrasse, idéale
pour profiter des beaux jours. Le salon se distingue
également par une élégante baie arrondie en triple
vitrage et un insert bois, apportant charme et
convivialité a 'ensemble.

L'espace nuit se compose de trois belles chambres,
parfaites pour accueillir famille et invités. La salle de
bain, pensée comme un véritable espace de détente,

TAXES LOCALES propose une douche a [italienne ainsi qu'une

baignoire balnéo.

Taxe fonciére: 707 EUR _ o '
Les prestations sont soignées, avec parquet et pierre

Taxe habitation: EUR faconnée de chez Barthes, offrant cachet et
authenticité.

Le jardin, bénéficiant d'une vue dégagée, dispose
d'un abri et offre la possibilité d'aménager une
piscine. La maison est également équipée de
panneaux photovoltaiques, de la fibre optique, de
NOTES trois places de stationnement et d'un garage.

Située a seulement 25 minutes d’Angouléme et 20
minutes de Cognac, cette maison séduira tous ceux
qui recherchent un environnement paisible, de
beaux volumes et une habitation modeme, préte a
vivre, sans travaux a prévoir.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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