LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A42893NIEI6

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (268 868 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 285 000 EUR

Superbe maison en pierre 5 chambres avec piscine chauffée pres d’Aubeterre-sur-Dronne

logement trés performant
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émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3877 € et 5245€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Les Essards
Département: Charente
Ch: 5

SdB: 3

Surface: 205 m2
Terrain: 2714 m2

RESUME

Cette superbe maison en pierre de cing chambres
et trois salles d'eau est située dans un hameau
paisible avec vues dégagées sur la campagne, a
courte distance de Aubeterre-sur-Dronne et de
Chalais. Offrant 205 m? habitables, la propriété
propose de vastes espaces lumineux et une
configuration flexible, idéale pour une famille ou un
projet locatif. Entierement double vitrage et chauffée
par chauffage central au gaz, elle s'étend sur un
terrain privé de 2 714 m? principalement en pelouse,
avec piscine chauffée bien entretenue et terrasse
couverte. Une propriété de campagne clé en main,
dans un excellent état général. Visite vivement
recommandée.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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MMOBILIER [N TERNATIONAL Ref: A42893NIE16 Prix: 285 000 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (268 868 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Nous avons le plaisir de vous proposer cette
magnifique maison en pierre de cing chambres,
parfaitement entretenue et située dans un hameau
calme, offrant de superbes vues sur la campagne
environnante, tout en restant proche de
Aubeterre-sur-Dronne et de Chalais.

Avec 205 m? habitables, cette propriété propose
des volumes généreux et une distribution idéale
pour une grande famille, une résidence secondaire
ou un projet de location saisonniere. Elle bénéficie
du double vitrage intégral, d'un chauffage central au
gaz, et d'un excellent état général.

Au rez-de-chaussée, une vaste entrée (21,4 m?),
actuellement aménagge en salle de jeux, dessert les
pieces principales. On y trouve trois chambres (21,8
TAXES LOCALES m? 13,2 mzlet' 14 m?), deulx salles d'eau dont'u'ne

avec WC, ainsi qu'un WC indépendant. La cuisine
EUR équipée (19,3 m?) s'ouvre harmonieusement sur le
salon / salle a manger (39,2 m?), créant un espace
convivial et lumineux. Une buanderie / local
technique complete ce niveau.

Taxe habitation:

A I'étage, une agréable mezzanine (16,25 m?) sert
actuellement d'espace lecture. La suite parentale
(20,35 m?) dispose de sa salle d'eau privative avec
WC. Une grande chambre enfants (25 m?) ainsi
qu'une piece de rangement offrent de multiples

NOTES possibilités d'aménagement.

A T'extérieur, le terrain de 2 714 m? principalement
en pelouse, entoure la maison et offre une belle
intimité.  La  piscine  chauffée,  parfaitement
entretenue, s'accompagne d'espaces de rangement
et d'une terrasse couverte, idéale pour profiter des
repas en plein air face a la campagne.

La maison est équipée d'un assainissement individuel
et bénéficie d'un voisinage discret....
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