LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A43464FEM 16

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (360 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 381 600 EUR

Maison de 200 m2 composée de 4 chambres ,cuisine équipée ,grand salon avec insert bois plus un studio de
95 m2

3 kecosmyan

114 3

passoire

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1250 € et |760€ pour 2021

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Charras
Département: Charente
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 200 m2
Terrain: 2210 m2

RESUME

Maison spacieuse de 200 m? offrant une belle piece
de vie lumineuse avec salon de 28 m? et cuisine
ouverte équipée. Elle comprend 4 chambres, dont
une en mezzanine de 22,50 m?, ainsi que deux salles
de bain.

Un appartement indépendant de 95 m? a terminer
vient compléter ce bien, idéal pour un projet locatif
ou familial.

Le tout est situé sur un terrain clos de 2210 m?,
offant  calme et nombreuses  possibilités
d'aménagement.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette superbe propriété de 200 m* habitables offre
des volumes généreux et un cadre de vie idéal pour
une famille a la recherche d'espace et de confort.

Deés I'entrée, vous serez séduit par une belle piece
de vie lumineuse comprenant un grand salon de 28
m?, parfait pour recevoir ou profiter de moments
conviviaux. Cet espace est sublimé par un insert
bois, apportant chaleur et ambiance cosy en hiver.
La cuisine ouverte, entierement équipée, s'integre
harmonieusement a l'ensemble pour un cadre
modeme et fonctionnel.

La maison dispose de 4 chambres, dont une
magnifique chambre en mezzanine de 22,50 m?
offrant charme et originalité. Les autres chambres,
spacieuses et lumineuses, s'adaptent parfaitement

TAXES LOCALES aux besoins d'une famille.

Taxe habitation: EUR Vous bénéficiez également de deux salles de bain,
garantissant confort et praticité au quotidien.

Coété prestations, la maison est équipée d'un
chauffage au sol alimenté par une pompe a chaleur,
assurant une diffusion douce et homogene de la
chaleur tout en offrant une excellente performance
énergétique.

En complément, la propriété dispose d'un véritable

NOTES atout : un superbe appartement indépendant de 95
m? a terminer. Cet espace offre un fort potentiel,
que ce soit pour accueillir famille et amis, créer un
logement locatif ou développer une activité
indépendante.

Le tout est implanté sur un tres beau terrain clos de
2210 m? offrant calme, intimité¢ et un
environnement verdoyant. Un espace extérieur ideal
pour imaginer jardin paysager, piscine ou coin
détente.

Une propriété compleéte, alliant confort modeme,

charme et fort potentiel.
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