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Hotel de charme ou chambres d'hétes — 10 chambres en suite — aux portes de Saint-Emilion

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

198 42

| wwhjme/an | kg coyme/an

(s ]
[c )

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 8350 € et | |340€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Castillon-la-Bataille
Département: Gironde

Ch: 10

SdB: 10

Surface: 500 m2

Terrain: 670 m2

RESUME

PRIX REDUIT POUR UNE VENTE RAPIDE — A
seulement |5 minutes de Saint-Emilion et moins
d'une heure de Bordeaux, cette remarquable
demeure de caractere offre une opportunité rare de
développer une activité de chambres d'hétes ou
d'hétel de charme. L'ensemble comprend 10
chambres, toutes avec salle d'eau ou salle de bains
privative, réparties entre une élégante maison de
maitre et un gite indépendant, ainsi qu'une superbe
piscine de 6 x |2 m. Une propriété d'exception
alliant cachet, volumes et fort potentiel commercial,
idéale pour un projet touristique haut de gamme ou
une résidence familiale avec revenus.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

3722 EUR
EUR

DESCRIPTION

Cette élégante propriété de caractere constitue une
opportunité exceptionnelle pour tout acquéreur
souhaitant développer une activité de chambres
d'hétes, boutique hétel ou retraite bien-étre, dans
I'un des secteurs les plus recherchés de la région
bordelaise.

Située au cceur de Castillon-la-Bataille, charmante
ville traversée par la Dordogne, avec commerces,
restaurants, gare et toutes les commodités
accessibles a pied, cette demeure séduit
immédiatement par son architecture, ses généreux
volumes et son atmosphere chaleureuse.

L'ensemble développe une capacité d'accueil rare
avec |0 chambres toutes en suite, réparties entre la
maison principale et un gite indépendant, offrant un
équilibre idéal entre espace privé et hébergement
des hotes.

La maison principale s'éléve sur trois niveaux et
comprend / chambres en suite, complétées par une
suite privée destinée aux propriétaires, composée
d'une chambre, d'un vaste salon et d'un espace
bureau, permettant de préserver une Vvéritable
intimité tout en exploitant |'activité touristique. Les
espaces de réception sont particulierement élégants
et lumineux, avec une vaste cuisine familiale, une
salle a2 manger de réception, un grand salon ainsi
qu'une bibliotheque, créant un cadre raffiné aussi
bien pour recevoir que pour vivre au quotidien. Au
total, la maison offre |2 pieces principales, voire |3
en incluant I'espace bureay, illustrant les volumes
exceptionnels de cette demeure.

Le gite indépendant vient compléter parfaitement
I'ensemble avec une vaste piece de vie, une cuisine
et trois chambres supplémentaires, chacune
disposant de sa propre salle d'eau, offrant une
grande souplesse d'exploitation. Aujourd'hui utilisé
pour des ateliers artistiques, il pourrait tout aussi
facilement accueillir...
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