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Chateau du XIXe siecle magnifiquement restauré : 12 chambres, 9 salles de bains, situé en centre-ville, avec p

logement trés performant
(énergie primaire) _émissions
215 61
Kwhymfan | kg coume/an
2
dién
ire

logement extrémement peu performant

Logement consommateur dene .
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 21200 € et 28740€ pour 2023

61 veco/m/an

INFORMATION

Ville: Aulnay
Département: Charente-Maritime
Ch: 12

SdB: 9

Surface: 903 m2

Terrain: 2498 m2

RESUME

Construite  dans les années 1870, cette
impressionnante demeure de trois étages a ¢€té
restaurée avec soin. De la somptueuse entrée
carrelée jusqu'a la derniere chambre, tout a été
pensé pour mettre en valeur l'architecture et les
détails d'origine. Actuellement, le rez-de-chaussée et
I'étage constituent la maison principale, tandis que le
sous-sol abrite un studio et un appartement de deux
chambres.

Aulnay est une ville de marché trés prisée, dotée
d'une grande variété de commerces et d'un
supermarché. Elle se trouve a quelques minutes de
la future station thermale de Saint-Jean-d'Angély, ou
vous trouverez de nombreux bars, restaurants, un
hopital et un cinéma. Idéalement située en
Charente-Maritime, vous étes a environ 45 minutes
en voiture de la cbte a Fouras, et a environ 30
minutes de Saintes et de Cognac.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Les pieces de réception principales sont spacieuses
et lumineuses ; elles comprennent une salle de
billard, un salon et une grande salle a manger. La
cuisine et les pieces de service sont équipées selon
des normes de haut standing. Deux impressionnants
escaliers menent aux €tages supérieurs. Le premier
étage compte quatre grandes chambres, chacune
dotée d'une salle de bains privative spacieuse. Au
deuxiéme étage, on trouve cing autres chambres et

deux salles de bains.

Au  rez-de-chaussée, le studio dispose d'une
kitchenette et d'une salle de bains séparée.
L'appartement de deux chambres comprend un
salon, un coin cuisine et une salle de bains. Les deux
logements ont leur entrée indépendante et peuvent
étre utilisés comme logements locatifs ou pour le
TAXES LOCALES personneI.IUne salle de cinéma se trouve également

a ce niveau, pour une touche de luxe
EUR supplémentaire.

Taxe habitation:

A l'extérieur, depuis les portails ouvragés et la
longue allée, de nombreuses places de
stationnement sont disponibles. La piscine est
chauffée et bénéficie d'un bar et d'une terrasse au
bord de I'eau. On trouve une aire de jeux pour
enfants et des jardins bien entretenus. Un autre
batiment, actuellement utilis€é comme salle de sport
et espace de vie, pourrait offrir un espace de vie

NOTES supplémentaire si nécessaire.

Le chauffage est assuré par un systéme central au
fioul. La maison est raccordée au tout-a-I'égout.

La maison en détail ;

Rez-de-chaussée :

ENTREE Carrelage d'origine noir et blanc s'étendant
de l'avant a l'arriere de la maison

SALON (35 m?)

SALLE DE BILLARD (35 m?)

SALLE A MANGER (35 m?)

CUISINE...

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr


http://www.tcpdf.org

