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Prix: 798 000 EUR

honoraires charge vendeur

Elégante maison de 3 chambres avec piscine; gite, située sur un terrain de 8 hectares comprenant des écuries

mps

DPE

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 168 | 37

wwhjme/an | kg coyme/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2880 € et 3970€ pour 2023

kg Coy/m/an

INFORMATION

Ville: Saint-Beauzeil
Département: Tarn-et-Garonne
Ch: 5

SdB: 2

Surface: 252 m2

Terrain: 82000 m2

RESUME

Situé au cceur de la campagne occitane, ce domaine
de 8,2 ha, élégant et préservé, offre calme, intimité
et vues dégagées, a seulement 30 minutes d'’Agen
avec d'excellentes liaisons vers Bordeaux, Toulouse
et Paris.

La maison principale (env. 200 m?) est lumineuse et
raffinée, avec un séjour ouvert doté d'une cheminée,
une cuisine de qualité ouvrant sur les terrasses,
quatre chambres, un bureau et de vastes espaces en
rezlldelljardin, dont une cave a vin.

La vie en extérieur est privilégiée : jardins paysagers
faciles d'entretien, grange couverte de 75 m? et
piscine de 10 x 5 m dominant la vallée. Un gite
rénové de deux chambres offre un accueil idéal ou
un potentiel locatif.

Le domaine comprend des installations équestres —
paddocks, piste de 600 m, écurie de quatre boxes et

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette propriété magnifiguement présentée offre une
profonde sensation de calme et de connexion a la
nature. C'est un lieu ou le rythme ralentit, ou les
matinées s'ouvrent dans la douceur sur les paddocks
et ou les journées d'été se vivent autour de la
piscine, dans une atmosphere de bienlétre, d'intimité
et de sérénité.

La voie privée mene au domaine et crée un
véritable sentiment d'arrivée. Le parc invite a un art
de vivre tourné vers la nature : promenades
paisibles, coins tranquilles pour lire, terrasses
ombragées pour de longs déjeuners et soirées en
plein air avec des invités logés dans le gite
indépendant. Le paysage glisse harmonieusement du
Jardin aux paddocks puis au bois.

TAXES LOCALES Les jardins paysagers, faciles d'entretien, s'integrent

naturellement a la campagne. Plusieurs terrasses

Taxe fonciere: 1952 EUR offre'nt des espaces pour diner ou se detgndre,
tandis que la grange couverte de 75 m? et la piscine
Taxe habitation: EUR de 10 x 5 m, avec vue sur la vallée, créent des lieux

privilégiés pour profiter de I'extérieur.

Malgré sa tranquillité, la propriété reste tres
accessible : Agen est a 30 minutes, avec des liaisons
rapides vers Bordeaux, Toulouse et Paris. Un refuge
paisible, sans isolement.

NOTES Les installations €équestres completent I'ensemble : 5
ha de paddocks, piste en sable de 600 m, écurie de
10 m? et abri de 45 m?% Ces espaces peuvent aussi
accueillir un atelier, des activités de plein air ou une
collection de voitures anciennes, offrant une grande
polyvalence.

La maison principale offre environ 200 m? habitables,
lumineux et bien...
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