LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A445 | 8ANME87

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (320 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 339 200 EUR

Immeuble de rapport - 5 appartments, local commercial et Theatre!

logement trés performant.

174 19

124

passoire

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 5138 € et 6952€ pour 2021

19 «eco/mian

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Saint-Junien
Haute-Vienne
Ch: 6

SdB: 6

500 m2

Terrain: 35 m2

Département:

Surface:

RESUME

Ici, vous pouvez faire de la comédie toute la journée
| |déalement situé au cceur de Saint-Junien, cet
immeuble de caractére, a la fois remarquable et
plein de charme, offre une opportunité rare
d'acquérir un bien de rapport conséquent, doté d'un
espace commercial unique et polyvalent.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Le rez-de-chaussée est actuellement exploité en tant
que salle de théatre, conférant au bien une identité
unique et pleine de caractere. Cet espace peut
toutefois  facilement étre réaffecté en local
commercial classique ou, alternativement, rénové et
transformé en appartement en rez-de-chaussée, un
type de bien particuliecrement recherché en
centre-ville.

A I'étage, limmeuble comprend cinq appartements :
deux F2, un T1, un studio et un spacieux T5, offrant
une diversité locative intéressante et plusieurs
sources de revenus. Chaque appartement a
bénéficié d'une rénovation des installations
électriques et dispose de fenétres en double vitrage,
garantissant confort moderne, efficacité énergétique
et attractivité locative.

TAXES LOCALES

Développant environ 500 m? habitables, I'immeuble

Taxe fonciére: 4000 EUR est déja configuré pour une exploitation locative,
permettant des revenus immédiats avec un potentiel
Taxe habitation: EUR d'optimisation supplémentaire.

Le bien allie charme de lancien et équipements
modemes, notamment la fibre optique et le
raccordement au tout-a-I'égout, assurant un
investissement fiable et pérenne.

Sa situation centrale permet un accés a pied a toutes

NOTES les commodités, y compris une gare offrant des
liaisons directes vers Limoges, renforcant son
attractivité aupres des locataires.

Il s'agit d'une excellente opportunité pour les
investisseurs a la recherche d'un bien générant des
revenus sécurisés, avec des logements modemisés et
un fort potentiel d'évolution.

Taxe fonciere : environ 4 000 € par an.
Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :

https://www.georisques.gouv.fr
FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
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