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Prix: 455 000 EUR

honoraires charge vendeur

Superbe maison médiévale rénovée avec piscine et jardin au cceur d’un village du Lot

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

208

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3960 € et 5410€ pour 2023

8  xecosm/an

INFORMATION

Ville: Castelnau Montratier-Sainte
Département: f‘(laatUZie

Ch: 3

SdB: 3

Surface: 240 m2

Terrain: 441 m2

RESUME

Située au cceur du magnifique village médiéval en
pierre blanche de Castelnau-Montratier, cette
élégante maison de caractére allie parfaitement
charme historique et confort moderne. Entierement
rénovée avec go(t et avec des matériaux de qualité,
elle offre de trés beaux volumes, une luminosité
exceptionnelle et de superbes vues. Hauts plafonds,
tomettes, pierres apparentes, cheminées et sols en
travertin créent une atmosphére chaleureuse et
raffinée. Le jardin clos, incroyablement paisible
malgré la situation centrale, comprend plusieurs
terrasses, une piscine, des rocailles fleuries et de
nombreux espaces de détente. Tout-a-I'égout,
double vitrage et toiture en bon état. Commerces et
restaurants accessibles a pied. Toulouse et son
aéroport international a environ [hl5.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette remarquable maison médiévale séduit
immédiatement par son €légance, sa luminosité
exceptionnelle et la qualité rare de sa rénovation.
Les propri€taires ont su préserver toute I'dme et
Ihistoire de la batisse tout en intégrant des
prestations modernes de qualité, créant ainsi une
maison chaleureuse, raffinée et particulierement
confortable a vivre.

Les volumes sont impressionnants dans toute la
maison, renforcés par des plafonds hauts atteignant
jusqu'a 3,4 m. Grace a ses nombreuses ouvertures et
grandes fenétres, chaque piece bénéficie d'une tres
belle lumiere naturelle et de vues dégagees.

Au niveau principal, un superbe hall d'entrée avec
sol en travertin dessert un bureau de 10m? un

TAXES LOCALES espace de rangement de /m?* ainsi qu'un WC

indépendant avec lave-mains.

Taxe fonciére: 1841 EUR _
Le salon de 45m? est une piece absolument

Taxe habitation: EUR magnifique, baignée de lumiére et offrant de tres
belles vues. Une grande cheminée ancienne équipée
d'un imposant poéle a bois apporte énormément de
caractére et crée une atmosphére chaleureuse et
élégante.

Au niveau inférieur se trouvent une superbe cuisine
de 33m? moderne et parfaitement équipée, avec

NOTES sols en travertin, nombreux plans de travail et acces
direct au jardin et aux terrasses, ainsi qu'une
arrieére-cuisine de |7m? particuliérement pratique
pour le rangement et la préparation.

Au  premier étage, deux grandes chambres
lumineuses disposent chacune de leur salle d'eau ou
salle de bains privative.

La premiere chambre de 32m? bénéficie d'une salle
d'eau avec WC et meuble vasque.

La seconde chambre de 36m? possede de

magnifiques tomettes anciennes, une salle de bains
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