LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A4564015024

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (324 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 343 440 EUR

MAISON DE CARACTERE EN PREMIERE LIGNE SUR LE PORT DE MAUZAC — VUE EXCEPTIONNELLE
SUR LA DORDOGNE

EXCLUSIF *

S

logement trés performant

107 16

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1500 € et 2100€ pour 2023

16  vecom/an

INFORMATION

Ville: Mauzac-et-Grand-Castang
Département: Dordogne

Ch: 3

SdB: 3

Surface: 153 m2

Terrain: 209 m2

RESUME

Située en premiére ligne sur le charmant port de
Mauzac, cette élégante demeure en pierre bénéficie
d'un emplacement privilégié avec une vue directe
sur la Dordogne et un acces immédiat aux activités
nautiques. Paddle, cano&, péche ou simple
contemplation des reflets du fleuve au fil des saisons
ici, la riviere fait partie du quotidien.

D'une surface habitable d'environ 153 m? la maison
a été soigneusement entretenue et améliorée au fil
des années. Elle allie le charme authentique du
Périgord au confort moderne, dans un
environnement recherché ou les biens offrant une
telle situation sont particuliérement rares.

**video et tour 3D disponibles sur demande**

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 1200 EUR

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

Au rez-de-chaussée, une vaste piece de vie baignée
de lumiere réunit salon et cuisine ouverte dans un
espace convivial de plus de 50 m?% Une chambre
avec salle d'eau permet une vie de plain-pied ou
I'accueil confortable d'invités. Une buanderie
complete ce niveau.

A I'étage, deux généreuses suites disposent chacune
de leur salle de bains privative, garantissant confort
et intimité. Un vaste grenier offre également un
espace de rangement appréciable.

A I'extérieur, une agréable cour intérieure orientée
est/sud constitue un Vvéritable cocon a I'abri des
regards, idéal pour les repas en plein air ou les
moments de détente apres une journée au bord de
I'eau.

Cette propriété séduira aussi bien comme résidence
principale que comme maison de vacances de
prestige ou investissement locatif saisonnier grace a
sa configuration idéale et a son emplacement
unique.

Une opportunité rare de vivre au rythme de la
Dordogne dans l'un des secteurs les plus
pittoresques du Périgord.

-Toiture refaite

-Double vitrage intégral

-Chauffage central au gaz et poéle a granulés
performant

-Poutres traitées

-Fibre optique disponible

-Tout-a-I'égout

-Aucun travaux a prévoir

A proximité:

La maison bénéficie d'un emplacement privilégié
avec de nombreux sites touristiques et toutes les
commodités a courte distance :

* Port de Mauzac et acces direct a la Dordogne : au
pied de la maison
* Voie Verte V91 (40 km de piste cyclable et
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